Gemeinde Frickingen
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Satzung

der Gemeinde Frickingen Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

‘Gewerbegebiet Bottlin, 5. Erweiterung’.

Der Gemeinderat der Gemeinde Frickingen hat am ............ den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Bottlin, 5. Erweiterung’
unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen:

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017(BGBI. | zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176, ber. Nr. 214)
m.W.v. 07.07.2023,

2.) Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)
m.W.v. 07.07.2023,

3.) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iliber die
Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1'S. 1802),

4.) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)
m.W.v. 17.06.2023,

5.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v.
01.07.2023.

§1
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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen
zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

§2

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

M 1:500 VOM ..ooveeenens
2. dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan VOM...urirreraranns
3. den planungsrechtlichen Festsetzungen

und ortlichen Bauvorschriften 17701 1 o IS

Der Satzung sind als Anlagen beigefligt:

1. Begriindung, Pflanzenliste VOM ..ovvirennens

§3
Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Frickingen, deN ..cccvecees e
J. Stukle, Blirgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.0 Art + MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + MaR der baulichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt
und der Nutzungsschablone zu entnehmen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gem. § 12 (3) Bestandteil
des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes. Die hierin festgesetzten
Planinhalte sind in Kombination mit den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der Ortlichen
Bauvorschriften einzuhalten.

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-11 BauNVO)
e Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO),
e eingeschranktes Gewerbegebiet - GEe (§ 8 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe im
Sinne des § 6 BauNVO zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Gemals § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 8 Abs. 3
BauNVO ausgeflihrten Ausnahmen Nr. 2 (Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3.
(Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.

GemalR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die nachstehend
genannte Nutzung im Plangebiet nicht zuldssig ist:

e Einzelhandelsbetriebe.

Gem. § 12 (3a) BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale Festsetzung der

e Grundflachenzahl (GRZ)
und

e die Hohe der baulichen Anlagen.
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1.2.1

1.2.2

2.0

2.1

2.2

3.0

4.0

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im vorhabenbezogenen

Bebauungsplan durch Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Die zuldssige Grundflachenzahl darf gem. § 19 (4) fir Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze bis zu einer Gesamt-Hochstgrenze von 0,90
Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert durch die Festsetzung
der zuldssigen Wandhohe (Wh) und der zuldssigen Firsthéhe (Fh).

Festgesetzt sind:

¢ Wandhohe
e Firsthohe

7,50 m
9,00 m

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zulassig ist die abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO mit der
Maligabe, dass die Baulange mehr als 50 m betragen darf.
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Hohenlage der Gebdude (§ 18 (1) BauNVO)

Die zuldssigen ErdgeschossfertigfuRbodenhéhen sind in Meter Gber
NormalNull durch Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind innerhalb des Baufensters und auf den
dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Abstellplatze fir Wohnwagen und Boote sind aullerhalb von
Gebaduden nicht zulassig.
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5.0 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
5.1 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.

Zweckbestimmungen:

e Pkw-Stellplatze
e Zufahrt.

6.0 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zulassig.

7.0 Rickhaltung, Versickerung und Ableitung von Regenwasser (§ 9 (1)
Nr. 14 BauGB)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagwasser ist in
Retentionsflaichen einzuleiten, die im zeichnerischen Teil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ausgewiesen sind.

Die Flachenausweisung ist durch eine Berechnung nach dem DWA
Regelwerk A-138 zu belegen. Erforderliche Notiliberldufe sind an den
Regenwasserkanal anzuschlieBen, der in der ErschlieBungsstraRe
verlegt ist.

Die exakte Dimensionierung sowie die bauliche Ausgestaltung der
Retentionsflachen sind im Rahmen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
mit dem Landratsamt Bodenseekreis abzustimmen.

8.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

8.1 Bodenschutz

Zur Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen des
Schutzgutes Boden wird festgesetzt:

e mit den Bauantrdgen ist jeweils ein Bodenverwertungskonzept
vorzulegen.

Es ist ein Erdmassenausgleich innerhalb des Plangebietes

anzustreben. Wiederverwertbare Béden dirfen nicht auf Deponien

verbracht werden.
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8.2 AuBenbeleuchtung

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen und Werbeanlagen missen
ein fur Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschlieRliche
Verwendung von langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und
staubdichten Leuchten (LEDs)). Die Beleuchtungseinrichtungen
missen eine moglichst niedrige Lichtpunkthéhe und —stdrke sowie
eine moglichst geringe Abstrahlung nach oben und seitlich aufweisen.

9.0 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (& 9 (1) Nr. 24 BauGB)

9.1 Spritzmittelabstand

Die Fassaden der entlang der sidlichen Abgrenzung des
Geltungsbereichs gelegenen Gebadude, bei denen der Abstand zu
landwirtschaftlichen Intensivkulturen weniger als 20 m betragt,
dirfen keine Liftungsoffnungen fiir Rdume enthalten, die dem
dauernden  Aufenthalt von  Menschen dienen  (Wohn-,
Aufenthaltsraume, Dauerarbeitsplatze).

10.0 Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Durch Eintrag im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Standorte
flir zu erhaltende Baume festgesetzt. Wahrend der Bauzeiten sind
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik
vorzusehen (z. B. Schutzzdune). Die Baume sind bei Abgang gem.
Pflanzenliste zu ersetzen.

Ausgefertigt:

Frickingen, deN ....ceeee. e
J. Stukle, Blirgermeister
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Hinweise

1. Hohenaufnahmen:

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Gelandeverhaltnisse
aufzunehmen, zu priifen und mit der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind vom Architekten gefertigte Hohenschnitte an den
jeweiligen Baugrenzen, mit Darstellung des vorhandenen und geplanten
Gelandeverlaufs, sowie mit der Darstellung des geplanten Anschlusses an die
ErschlieBungsstralRe beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden
(wassergesattigter Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3
Wasserhaushaltsgesetz fiir Baden-Wirttemberg (WHG) in Verbindung mit § 43
Abs. 6 Wassergesetz fiur Baden-Wirttemberg (WG) unverziglich beim
Landratsamt Bodenseekreis - Amt fiir Wasser- und Bodenschutz - anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit
(Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z.B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen...) einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf, die bei der Unteren Wasserbehorde zu
beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften
Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung / Absenkung des
Grundwassers im Sinne des § 9 WHG nicht zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind
druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weile Wanne
auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit
Sperrriegeln zu versehen, dass Uber die Grdaben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

3. Archdologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moéglichkeit
zu sachgerechter Fundbergung und Dokumentation ist einzurdaumen. Auf § 20
DSchG wird verwiesen.
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4. Erdaushub / Bodenschutz

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der humose Oberboden abzuschieben und bis
zur Wiederverwertung in Mieten zu lagern. Zum Abschluss der Bauarbeiten ist der
Mutterboden in einer Madchtigkeit bis ca. 30 cm nach erfolgter
Untergrundlockerung im Bereich von Freiflachen wieder aufzutragen. Vorgehen
nach DIN 19731.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieSen sind.

5. Freiflichen

Jedem Baugesuch ist ein qualifizierter Freiflachen-Gestaltungsplan beizufiigen, in
dem die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nachzuweisen ist.

6. Brandschutz

Die Zufahrten und Aufstellflaichen fir Fahrzeuge der Feuerwehr sind gem. der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tGber Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundsticken (VwV Feuerwehrflichen vom 11.08.1988 - Az.: 5-5400/213 - GABI
Nr. 30 S. 653) herzustellen.

7. Kabel, StraBenbeleuchtung, Anlagen fiir die Stromversorgung

Die geplanten Gebdude werden mit Niederspannungskabeln angeschlossen. Aus
diesem Grund wird es erforderlich, auf 6ffentlichem Grund Kabel (0,4 und 20 kV)
zu verlegen und entlang der 6ffentlichen Stralen und Wege, auf den privaten
Grundstiucksflaichen in einem Geldndestreifen von 0,5 m, Standorte fir die
StralRenbeleuchtung sowie Anlagen und Einrichtungen fiir die Stromversorgung zu
dulden.

8. Landwirtschaft

Es wird auf die Ndhe zu landwirtschaftlichen Betrieben bzw. Nutzflachen
hingewiesen. Mit der Bewirtschaftung zusammenhangende Einschrankungen sind
zu dulden.
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Pflanzenliste

1. Laubbdaume 1. + 2. + 3. Ordnung fiir Pflanzungen entlang der Zufahrten
und im Bereich von Stellplatzen

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hain-Buche

Prunus avium + avium ,Plena” Vogelkirsche +
gefilltblihende Vogelkirsche

Pyrus calleryana ,,Chanticleer” Stadt-Birne

Quercus robur Stiel-Eiche, Sommer-Eiche

Obst-Hochstamme
Es wird die Teilnahme am Sortenerhaltungsprogramm des Landkreises
Bodenseekreis empfohlen.

Die Pflanzung der besonders feuerbrandanfilligen Quitten (Cydonia oblonga) sowie
der feuerbrandanfilligen Birnensorte "Oberosterreicher Weinbirne" ist nicht
zulassig.

Das Julius-Kihn-Institut (JKI, Bundesforschungsinstitut fir Kulturpflanzen in
Deutschland) hat eine Liste von feuerbrandunempfindlichen Ersatzpflanzen fir
Feuerbrand-Wirtspflanzen erarbeitet. Sie kann unter dem folgenden Link im
Internet abgerufen werden:

http://feuerbrand.jki.bund.de/index.php?menuid=6

2. Stauden als Initialpflanzung fiir Retentions- und Versickerungsflichen

Acorus calamus Kalmus

Carex paniculata Rispen-Segge

Eleocharis palustris Gewohnliche Sumpfbinse
Juncus effusus Flatter - Binse

Lysimachia thyrsiflora StraulR-Gilbweiderich
Lythrum salicaria Blut-Weiderich
Phragmites communis Gewohnliches Schilf

3. Fassadenbegriinung

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Wohlriechendes GeiRblatt
Vitis vinifera ssp. Sylvestris Wilde Weinrebe

Dariiber hinaus sind bei entsprechenden Standortbedingungen die Echte
Weinrebe (Vitis) und verschiedene Kletterrosen moglich.
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Ortliche Bauvorschriften

gemdB § 74 LBO iiber die Zuldssigkeit bestimmter baugestalterischer und
genehmigungsrechtlicher Anforderungen im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ‘Gewerbegebiet Bottlin, 5. Erweiterung’,

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBOBaW?) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)
m.W.v. 17.06.2023, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023, werden die
nachfolgend aufgefiihrten baugestalterischen Festsetzungen als Ortliche
Bauvorschriften getroffen und vom Gemeinderat der Gemeinde Frickingen als
Satzung beschlossen.

Inhalt:

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
3.0 Werbeanlagen

4.0 Gestaltung der Freiflachen

5.0 Elektrische Freileitungen

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan M 1 : 500
dargestellten Geltungsbereich, der dem Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ‘Gewerbegebiet Bottlin, 5.
Erweiterung’, entspricht.

2.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.1 Dachform, Dachneigung
Zulassig sind:

e Satteldacher, Dachneigung 5° - 15°,
e begriinte Flachdacher. Dachneigung 0° - 5°.

2.2 Dacheindeckung
Zulassig sind:

e ziegelrote, rotbraun-engobierte, anthrazitfarbene und graue
Materialien,

e extensive Dachbegriinungen.
Unzul3ssig sind:

e kupfer- und bleigedeckte Déacher.
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2.3

3.0

4.0

5.0

Fassaden- und Wandgestaltung

Im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
glanzende oder glasierte Materialien sowie glanzende Farben, Lacke
oder Olfarben unzulissig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes sind Werbeanlagen zulassig,
wenn sie sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung einfligen und
dem Haupt-Baukorper deutlich unterordnen. Sie sind im Erdgeschoss
und auf dem Briistungsbereich des 1. Obergeschosses zulassig.

Gestaltung der Freiflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Fir Zugdnge und Stellplatze sind aullerhalb von Zufahrten und
Waschpldtzen ausschlieBlich wasserdurchldssige Belage zulassig
(Rasenpflaster,  Rasengittersteine, = wassergebundene  Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster).

Erforderliche Einfriedungen sind kleintierdurchlassig, d. h. mit einem
Mindestabstand von 15 cm zwischen dem Geldande und der
Unterkante der Einfriedung, anzulegen.

Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzuldssig.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Frickingen
Ubereinstimmt.

Ausgefertigt:
Frickingen, den .ces e

J. Stukle, Blirgermeister

Seite 12 von 31



Begriindung

Inhalt:

3.1
3.2

4.1

4.2.

4.3

5.1
5.2
53
5.4
5.5
5.6
5.7

Das Plangebiet - Lage + raumlicher Geltungsbereich
Planungserfordernis + Planungsziele

Einordnung in den Flachennutzungsplan + bestehende Rechtsverhaltnisse
Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg / Regionalplan
Verfahren gem. § 13a BauGB

Bestand / Nutzung
Schutzgebiete / Schutzkategorien
Gewasser

Denkmalschutz

Planung / Planungsinhalte

Das Vorhaben

Art der baulichen Nutzung

ErschlieBung

Mals der baulichen Nutzung

Weitere planungsrechtlichen Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Regenwasserbewirtschaftung

Umweltauswirkungen / geschiitzte Arten
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Gemeinde Frickingen
— Vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Bottlin, 5. Erweiterung’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Daniel Fiirst, HauptstralRe 48, 88699 Frickingen
Stand 17.0ktober 2023

1. Das Plangebiet - Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Ortsrand der Gemeinde Frickingen /
Bodenseekreis. Es umfasst eine Flache von ca. 0,62 ha und wird begrenzt:

° im Norden von einer privaten Anliegerstralle und den daran angrenzenden
Bebauungsplangebieten ‘Gewerbegebiet Bo6ttlin, 4. Erweiterung” und
“Camphill-Fachschule, 1. Erweiterung’,

o im Westen von der StraRe ‘Auacker’ und dem daran angrenzenden
Bebauungsplangebiet ‘Gewerbegebiet Bottlin, 3. Erweiterung’,

° im Slden von einer Intensiv-Obstanlage,

° im Osten von einem Wegegrundstliick und dem Areal eines daran
angrenzenden Gewerbebetriebes.

1820
‘ i

Lageplan mit Geltungsberéich (ohne MaRstab)

Die weitgehend ebene Flache liegt im Mittel auf ca. 456,50 - 457,00 m . NN und
umfasst die Grundstlicke:

e  Fl. St. Nr. 1827 (Teil) - landwirtschaftliche Flache / Acker,
e  FI. St. Nr. 1828/1 (Teil) - private AnliegerstralRe / Zufahrt.

Seite 14 von 31



Gemeinde Frickingen
— Vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Bottlin, 5. Erweiterung’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Daniel Fiirst, HauptstralRe 48, 88699 Frickingen
Stand 17.0ktober 2023

Luftbild

2. Planungserfordernis + Planungsziele

Beim Gewerbegebiet "Bottlin” handelt es sich um den zentralen Gewerbestandort
der Gemeinde Frickingen, der in den letzten Jahrzehnten bedarfsorientiert und
abschnittsweise entwickelt wurde und sich durch eine vielfdltige Struktur klein-
und mittelstéandischer Betriebe auszeichnet.

Mittlerweile sind praktisch alle verfligbaren Baugrundstiicke belegt. Der
Gemeinde liegt der Ansiedlungs- und Erweiterungswunsch einer seit Jahren im
Teilort Altheim ansassigen Firma vor, die dort keinerlei Entwicklungsmoglichkeiten
mehr hat und dringend entsprechende Flachen sucht. Es liegt eine konkrete
Planung vor, so dass der Vvorliegende Bereich im Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entwickelt werden soll.

Fiir das vorliegende Plangebiet l|asst die unmittelbare Nachbarschaft zu
schitzenswerten Nutzungen wie des Kindergartens, der Grundschule und der
Camphill-Fachschule im Osten des Geltungsbereichs nur Nutzungen zu, die das
Wohnen nicht wesentlich storen. Hier soll daher ein entsprechend
eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen werden, wahrend der
westliche Teil als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt wird.
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2. Einordnung in den Flachennutzungsplan + bestehende Rechtsverhiltnisse

Im Rahmen der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbandes Salem — Frickingen — Heiligenberg wurde der
Geltungsbereich als gewerbliche Flachen aufgrund der damaligen
Nichtverfligbarkeit aus den Darstellungen des FNP herausgenommen. Die
erforderliche Berichtigung erfolgt bei der nachsten Gelegenheit.

. LA = 7}

W T ALY
Alin - -
Ll
wor (1] o
G
o . Rechtsgiiltiger FNP- Ausschnitt
'’ Frickingen,
4 Gemeindeverwaltungsverband Salem
& (10. Anderung, 2017)
w /- -

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg / Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg ist Frickingen dem ‘landlichen
Raum im engeren Sinne” und dem Mittelbereich Uberlingen zugeordnet.

Die Grundsatze (G) enthalten allgemeine Aussagen, die in der planerischen
Abwagung und bei der Ermessensausiibung, insbesondere bei der Bauleitplanung,
zu bericksichtigen sind. Als Grundsatze sind hier fur den landlichen Raum u. a.
festgelegt:

2.4.1 ,,Der Lindliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstdndiger
Bedeutung zu stdrken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume
funktional ergénzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Giinstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-,
Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werden.
Grofflichige Freirdume mit bedeutsamen, 6&kologischen Funktionen sind zu
erhalten. Grundlage dafiir sind eine flichendeckende, leistungsstarke,
ordnungsgemdfs und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine
nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.”
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Fiir den Landlichen Raum im engeren Sinne sind folgende Grundsatze formuliert:

G (2.4.3) ,Der ldndliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass giinstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener
Ndhe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel
sozial vertrdglich bewiiltigt und grofSfldchige, funktionsféhige Freiréiume gesichert
werden.”

G (2.4.3.2) ,Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des
Arbeitsplatzangebots sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbefléchen,
die Sicherung angemessener Verkehrsanbindungen, eine fléchendeckende
Erschlieffung mit leitungsgebundenen Energien und neuen Informations- und
Kommunikationstechnologien und durch eine Stédrkung der Technologiebasis zu
verbessern.”

Ziele Die Ziele (Z) des Landesentwicklungsplans sind von allen o6ffentlichen
Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen als rechtsverbindliche
Vorgaben zu beachten. Sie lassen je nach Konkretisierungsgrad nachfolgenden
Planungen Spielrdume zur Ausflllung und Verfeinerung, kénnen jedoch durch
planerische Abwagung oder Ermessensausiibung nicht iberwunden werden. Im
Kapitel 3 — Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge wird fir alle
Raumkategorien als Ziel formuliert:

3.1.9 ,Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu  beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenfldchen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf
das Unvermeidbare zu beschrénken”,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auRerhalb der im Regionalplan
des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben dargestellten regionalen
Grinzlge.
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Auszug aus der mittlerweile genehmigten Fortschreibung des Regionalplanes der Region
Bodensee-Oberschwaben (ohne MaRstab)
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Gemeinde Frickingen
— Vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Bottlin, 5. Erweiterung’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Daniel Fiirst, HauptstralRe 48, 88699 Frickingen
Stand 17.0ktober 2023

3.2 Verfahren nach § 13a BauGB

Die Kriterien flr ein Bebauungsplanverfahren gem. § 13a treffen auf die
vorliegende Planung zu. Das Plangebiet mitten innerhalb des zentralen
Gewerbestandorts ‘Bottlin” und ist praktisch allseitig von bebauten Grundstiicken
umgeben.

Die ErschlieBung kann Uber das vorhandene StraRennetz erfolgen, die Anlage
zusatzlicher Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

Die GesamtgroRe des Plangebietes betrégt einschlieRlich aller Verkehrsflachen ca.
0,62 ha, die Grundflachenzahl ist mit 0,85 festgesetzt. Damit ergibt sich eine
zuldssige Grundflache von deutlich unter 20.000 m?2.

Umweltauswirkungen beschrdanken sich im Wesentlichen auf Eingriffe in das
Schutzgut Boden durch die Bebauung und den Verlust landwirtschaftlicher
Kulturflachen.

Die Inanspruchnahme von § 13a BauGB bedeutet, dass kein Umweltbericht
erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der Eingriff-Ausgleichsregelung
unterliegt.

4, Bestand / Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird derzeit groRtenteils
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Er enthdlt am nordlichen Rand einen
Teilabschnitt einer nach Osten fiihrenden privaten Anliegerstralie.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft die StraRe “Auacker’
zwischen der siidlich gelegenen Kreisstralle 7785 und der GewerbestraRe.

|ICk von eten auf as Plngebe, i Vordergrund die StraRe ‘Auacke, links die
private AnliegerstraRe
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Gemeinde Frickingen
— Vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Bottlin, 5. Erweiterung’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Daniel Fiirst, HauptstralRe 48, 88699 Frickingen
Stand 17.0ktober 2023

Blick von Osten auf das Plangbiet

4.1 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Innerhalb und in der direkten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiete, keine Natura-2000-Flichen und
keine kartierten §32-Biotope.

Die LUBW- Kartierung zeigt keine Ausweisungen
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Gemeinde Frickingen
— Vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Bottlin, 5. Erweiterung’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Daniel Fiirst, HauptstralRe 48, 88699 Frickingen
Stand 17.0ktober 2023

4.2 Gewasser

Die kartierten Gewasser verlaufen deutlich auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes.

Gewadsserkartierung LUBW

4.3 Denkmalschutz

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes finden sich keine eingetragenen
Kulturdenkmaler. Es gibt eine Sichtbeziehung zur der im Ortskern gelegenen St.-
Martins-Kirche.

5. Planung / Planungsinhalte
5.1 Das Vorhaben

Die vorliegende Planung sieht einen aus zwei Bauteilen bestehenden
Hallenkomplex vor, der durch einen Verbindungsbau (sog. Kalthalle) gegliedert ist.
In der Halle 1 werden Montagetatigkeiten ausgefiihrt, wahrend die Halle 2 nahezu
ausschlieBlich Lagerflaichen enthalt. Die Hallen sind eingeschossig, an der
westlichen Seite ist in Richtung der StraRe ein zweigeschossiges Bauteil mit Biiro-
und Sozialrdumen angeordnet.

Die Ausfiihrung erfolgt als Holzkonstruktion, die mit Stahl-Sandwich-Elementen
verkleidet wird.
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Alle Plane: Dipl.-Ing. (FH) Th. Gliick, Architekt,. 88696 Owingen
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Gemeinde Frickingen
—Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bo6ttlin, 5. Erweiterung’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Daniel First, HauptstralSe 48, 88699 Frickingen
Stand 17.0ktober 2023

Ansichten / Visualisierung

Alle Pléne: Dipl.-Ing. (FH) Th. Gliick, Architekt,. 88696 Owingen
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5.2 Art der baulichen Nutzung

Im westlichen, an die Strafle "Auacker” angrenzenden Teil des Plangebietes ist ein
° GE = Gewerbegebiet gem. § 8 BauGB

festgesetzt.

Eine ca. 0,27 ha groRe, direkt angrenzende Flache wird als

. GEe = Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

ausgewiesen.

Mit Blick auf das Schutzbediirfnis der nahegelegenen o6ffentlichen bzw. sozialen
Einrichtungen (Camphill-Fachschule, Grundschule, Kindergarten etc.) sind in
diesem Bereich nur Nutzungen im Sinne des § 6 BauNVO zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Im gesamten Plangebiet sollen folgende gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO moglichen
Ausnahmen nicht zuldssig sein:

Nr. 2. (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke),
weil derartige Anlagen zur Starkung der Ortskerne bevorzugt im unmittelbaren
Ortszentrum angesiedelt werden sollten,

Nr. 3. (Vergnligungsstatten), weil diese Einrichtungen der angestrebten
Ortsstruktur von Frickingen nicht entsprechen.

Ebenfalls unzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, da die Ansiedlung derartiger
Betriebe in peripherer Lage gegen das Agglomerationsverbot verstoflen und das
Ortszentrum von Frickingen schwachen wiirde.

5.3  ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die westlich an das Plangebiet
angrenzende Verbindungsstrale ‘Auacker’, von der eine private Zufahrt /
AnliegerstraBe nach Osten abzweigt. Die Strale ‘Auacker’ ist Uber einen
leistungsfahigen Kreisverkehrsplatz direkt an die Kreisstralle 7785 angebunden.

Alle erforderlich Ver- und Entsorgungsleitungen, -kabel und -kanale sind in der
VerbindungsstralSe verlegt.

5.4 MabB der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der

Grundfldchenzahl (GRZ)

Mit 0,80 entspricht die GRZ der gem. BauNVO zuldssigen Hochstgrenze
(Orientierungswert) und lasst damit die bestmogliche Ausnutzung knapper
Gewerbefldchen zu.
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Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximale Wandhohe ist mit 7,50 m, die maximale Firsthéhe mit 9,00 m
festgesetzt. Diese Werte entsprechen der vorliegenden Planung des Vorhabens.
Die Bebauung flgt sich damit in die umgebende Siedlungsstruktur ein.

5.5 Weitere planungsrechtlichen Festsetzungen

Bauweise

Der Gesamt-Baukomplex weist eine Lange von bis zu ca. 123 m auf. Daher ist die
abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt, mit der Maligabe, dass
die Gebdudeldange mehr als 50 m betragen darf.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist ein durchgehendes Baufenster
festgesetzt, das exakt die vorliegende Planung abbildet. Uberschreitungen sind
nicht zulassig.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Entlang der privaten Anliegerstralle werde Flachen fiir Stellplatze ausgewiesen,
die im Bestand schon vorhanden sind. Weitere Stellpldatze werden angrenzend an
die StraBe "Auacker” angeordnet.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die vorstehend beschriebenen Stellplatze und die Zufahrt von der privaten
Anliegerstralle in das Gewerbeareal werden als Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

Riickhaltung, Versickerung und Ableitung von Regenwasser

Siehe hierzu Pkt. 5.7.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Bodenschutz

Mit den Bauantragen ist jeweils ein Bodenverwertungskonzept vorzulegen, um
den ordnungsgemalRen Umgang mit den anstehenden Bdden zu gewahrleisten.
Dabei ist ein Erdmassenausgleich bzw. die Wiederverwertung des anstehenden
Bodens vor Ort anzustreben.

AuRBenbeleuchtung

AuRenleuchten werden fir Insekten haufig zur todlichen Falle. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen enthalten daher die Pflicht zur Verwendung
sog. Insektenfreundlicher AuRenbeleuchtungs-Einrichtungen.
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Gemeinde Frickingen
— Vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Bottlin, 5. Erweiterung’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Daniel Fiirst, HauptstralRe 48, 88699 Frickingen
Stand 17.0ktober 2023

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Spritzmittelabstand

Um die erforderlichen Abstdnde zu landwirtschaftlichen Intensivanlagen zu
gewadhrleisten (sog. Spritzmittelabstand) dirfen die Fassaden der entlang der
sidlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs gelegenen Gebdude keine
Liftungsoffnungen fir Raume enthalten, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen (Aufenthaltsraume, Dauerarbeitspldtze). Diese Festsetzung
dient gleichzeitig dem Schutz vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch
Pflanzenschutz-Spriihgerate, wobei sich deren Einsatz aufgrund der kleinteiligen
Parzellierung des benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiickes auf eher kurze
Zeitrdume erstrecken dirfte.

Bebauungsplan
‘Camplhill - Fachsclt
1. Erweiterung’

Produktion/Lager

GE

0,80 0.80

a a

j

SD, DN=5°-15°
FD, ext. begrint| 8D, DN=5°-15°
W= 790,01 Wh=7,50m -

Fh =9,00 m
EFH = 456.80

Rechtsplan (ohne MaRstab)

Fh =9,00m
EFH = 457.00

Im Béttlin
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5.6 Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO sollen zu einem harmonischen
Siedlungsbild flihren und gestalterische Auswiichse vermeiden. Aufgrund der
bereits vorliegenden Planung beschranken sie sich auf einige wesentlichen Punkte
und betreffen insbesondere sie

die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen
mit Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung und

Dachaufbauten.

Die Beschrankung der zuldssigen Materialien tragt zu einer ruhigen
Dachlandschaft bei.

Fiur die Fassaden- und Wandgestaltung sind glanzende Materialien mit Riicksicht
auf das Ortsbild ausgeschlossen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen missen sich aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes am
Ortsrand den Haupt-Baukoérpern deutlich unterordnen.

Antennen, elektrische Freileitungen

Freileitungen beeintrachtigen potentiell das Orts- und StraBenbild und werden
deshalb ausgeschlossen.

Gestaltung der Freiflaichen

Zur Begrenzung negativer Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch die
Versiegelung sind fir befestigte Flachen im Bereich von Zugangen und Stellplatzen
ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge zuldssig. Erforderliche Einfriedungen
sind kleintierdurchlassig herzustellen.

5.7 Regenwasserbewirtschaftung

In der Stralle "Auacker’ ist ein Regenwasserkanal verlegt, der nach Siden verlduft
und in eine im Bereich des Kreisverkehrsplatzes an der KreisstraRe 7785 gelegene
offentliche Retentions- und Versickerungsflache miindet. Die Notiliberlaufe der im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesenen Retentionsflachen sind
an diesen Kanal anzuschlieRen.
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6.0 Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten
o Umweltvertraglichkeitspriifung

Die vorliegende Planung unterliegt aufgrund der geringen FlachengréRe nicht der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. UVPG /
Anlage 1 zum UVPG.

Die Beurteilung der moglichen Eingriffe auf die Schutzgiter stellt sich wie folgt
dar:

e Fldche

Die Planung sieht die Erweiterung des zentralen Gewerbestandortes ‘Bottlin” der
Gemeinde Frickingen vor. Fir die neu hinzukommende Gewerbeflache werden ca.
0,585 ha bisher landwirtschaftlich genutzter Flache in Anspruch genommen. Die
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 entspricht dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und dient der bestméglichen Ausnutzung knapper
Gewerbeflachen.

e Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsstruktur des Gewerbegebietes
"Bottlin® und wird nicht als Bestandteil der freien Landschaft wahrgenommen. Die
maximal zuldssige Firsthohe von 9,0 m figt sich in die Umgebungsbebauung ein.

Eine stralenbegleitende Baumreihe bleibt erhalten und gliedert das Siedlungsbild.

e Boden

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Uberbauung und die Anlage
von Verkehrsflachen mit der damit verbundenen Befestigung / Versiegelung von
Flachen.

Im Plangebiet finden sich Rigosol-Gley, Braunerde-Gley und Gley aus spatglazialen
bis holozdnen Schwemmsedimenten. Die Grindigkeit ist tief, der anstehende
Unterboden ist stellenweise schlecht durchwurzelbar.
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Gemeinde Frickingen
—Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gewerbegebiet Bo6ttlin, 5. Erweiterung’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Daniel First, HauptstralSe 48, 88699 Frickingen
Stand 17.0ktober 2023

U172

o [
U93\G 120
H(:'\l.l(n\

Kartierung der Bodeneinheiten (Quelle LGRB)

Die Bodenfunktionen werden wie folgt bewertet:

Bodenfunktion Bewertung

Standort fiir naturnahe Vegetation Keine hohe oder sehr hohe Bewertung
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit Mittel (2.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf Mittel bis hoch (2.5)

Filter und Puffer fiir Schadstoffe hoch (3.0)

Gesamtbewertung 2,50

Der voraussichtliche maximale Befestigungs- / Versiegelungsgrad im Plangebiet
mit dem damit verbundenen Verlust von Bodenfunktionen stellt sich wie folgt dar:

Gewerbegebiet (GE)

und eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) = 5.854 m? GRZ 0,80 =4.683 m?

zuziigl. zuldssige Uberschreitung gem. § 19 (4) Nr. 3. BauNVO bis 0,90= 586 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung = 384 m?
= 5.653 m2

Das ca. 6.151 m? groBe Plangebiet wird damit groBtenteils Uberbaut bzw.
befestigt.
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Gemeinde Frickingen
— Vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Bottlin, 5. Erweiterung’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Daniel Fiirst, HauptstralRe 48, 88699 Frickingen
Stand 17.0ktober 2023

e Flora / Fauna
Biotope / biologische Vielfalt / Pflanzen
Geschiitzte Biotope bzw. Biotopstrukturen sind von der Planung nicht berihrt.

Das Plangebiet wird fast ausschlielich landwirtschaftlich Acker genutzt. Es
enthdlt, mit Ausnahme der entlang der privaten AnliegerstraBe gelegenen
Baumreihe (Feldahorn — Acer campestre) und der als Magerrasen angelegten
Stellplatze keine weiteren Vegetationsstrukturen.

Bdume und Magerrasen bleiben erhalten, aufgrund der nagestrebten dichten
Uberbauung des Plangebietes wird sich die Artenzusammensetzung auch kiinftig
im Wesentlichen auf diese Elemente beschranken.
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Gemeinde Frickingen
— Vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet Bottlin, 5. Erweiterung’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Daniel Fiirst, HauptstralRe 48, 88699 Frickingen
Stand 17.0ktober 2023

Tiere / Geschiitzte Arten

Die im Geltungsbereich gelegenen Ackerflache ist als eingeschrankt als Brut- und
Nahrungshabitat fur Insekten und bodenbriitende Vogelarten. Eine Begehung des
Plangebietes Anfang August 2023 2020 ergab keine Hinweise auf bodenbriitende
Arten.

Fir Amphibien und Reptilien sind die Flachen aufgrund fehlender
Habitatstrukturen ohne Bedeutung, im Umfeld des Plangebietes verlaufende
Wanderungskorridore sind nicht bekannt.

Die vorstehenden beschriebenen Vegetationselemente (Baumreihe und
Magerrasen) bleiben erhalten.

Biotopverbund

Das Plangebiet liegt deutlich auRerhalb von Such- und Kernrdumen des
landesweiten Biotopverbundes.

Auszug aus dem Fachplan ‘Lndesweiter Biotopverbund” (Quelle LUBW)
e Klima / Luft

Das Plangebiet hat nur eine sehr begrenzte siedlungsklimatische
Ausgleichsfunktion dient aufgrund seiner Lage innerhalb der Bebauung nicht dem
Kaltluftabfluss.

Potentiell beeintrachtigt die zusatzliche Bebauung und Versiegelung die
Kaltluftbildung, erhéht die Warmeabstrahlung und reduziert die Luftfeuchtigkeit.

Die Baukorper sind nach Siden ausgerichtet und lassen im Zusammenhang mit
den festgesetzten geneigten Dachern die optimierte Solarenergiegewinnung zu.
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Entlang der nordlich verlaufenden privaten AnliegerstraBBe ist eine Baumreihe
angeordnet, flr die Erhaltungsgebote festgesetzt sind. Diese Baume tragen zur
Luftverbesserung, zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und zur Verringerung der
Abstrahlungshitze bei.

e Wasser
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Die mit der Bebauung verbundene Flachenversiegelung fihrt potentiell zu einem
beschleunigten Abfluss des Oberflaichenwassers und zur Verringerung der
Grundwasser - Neubildung. Durch das festgesetzte
Regenwasserbewirtschaftungskonzept sind wesentliche Beeintrachtigungen des
Grundwasserhaushaltes nicht zu erwarten.

e Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Als Sachgiter sind die
landwirtschaftlichen Flachen zu werten. Deren Verlust ist nicht ausgleichbar, die
relativ kleine Flache stellt jedoch keine Existenzbedrohung fir landwirtschaftliche
Betriebe dar.

e Mensch / Naherholung

Der Erlebnis- und Erholungswert der Landschaft wird durch die Planung nicht bzw.
nur unwesentlich beeintrachtigt. Wegebeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

Die Planung dient der Weiterentwicklung eines ortsansassigen Betriebes und
damit auch dem Erhalt wohnortnaher Arbeitsplatze.
Fazit

Die zusammenfassende Bewertung ergibt, dass aufgrund er Lage des
Plangebietes, der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der
vorhandenen Rahmenbedingungen durch das Vorhaben keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wenn die festgesetzten MaBnahmen zum
Ausgleich, zur Minimierung oder zur Vermeidung potentieller Eingriffe
fachgerecht umgesetzt werden. Hierzu zahlen

° Erhaltungsgebote fiir Baume,

. Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung.

Frickingen, den........ccccovvvvevveeenennnn.

Seite 31 von 31



