Gemeinde Frickingen — Bebauungsplan “LandstraBe — L201“, Leustetten

Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Nr.

Bedenken/Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung
und Beschlussantrag

Beschluss

1. Tréger offentlicher Belange - Bedenken und Anrequngen

1.1. Landratsamt Bodenseekreis, Bauleitplanung, AlbrechtstraBe 77, 88045 Friedrichshafen

(Eingang per Mail am 30.9.2022)

wir nehmen Bezug auf lhre Mail vom 17.08.2022 und geben zu
dem o. g. Bebauungsplanvorentwurf folgende koordinierte Stel-
lungnahme ab:

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen

I. Belange des Planungsrechts:
Ausweislich der Unterlagen soll ein Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt werden, die Uber-
schrift der Begriindung Nr. 3.2 auf Seite 22 gibt allerdings § 13b
BauGB an. Ob die Hinterliegerflachen den Anforderungen des 8
13a gerecht werden sollte gepriift und begriindet werden.

Redaktionelle Korrektur in der Begriindung.

Das Plangebiet liegt inmitten der Ortslage von Leustetten.
Es ist an drei Seiten von Bebauung umgeben. Die fir eine
Neubebauung vorgesehenen Flachen werden als unmittel-
barer Bestandteil der bereits bebauten Grundstiicke bzw.
als Baulliicken wahrgenommen. Aus Sicht der Gemeinde
Frickingen handelt es sich bei der vorliegenden Planung
zweifelsfrei um eine Maflinahme der Innenentwicklung. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend er-
ganzt.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

II. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:
Nicht nur im Hinblick auf Insekten, sondern v. a. auch auf Licht
meidende (streng geschiitzte) Fledermausarten sind nach oben
gerichtete Beleuchtungen nicht zuléssig. Vorgaben zur Beleuch-
tung sind daher konkret und nicht im Konjunktiv zu formulieren
(Planungsrechtliche Festsetzungen 9.3).

Die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9.3 — Aul3enbe-
leuchtung wird entsprechend erganzt — redaktionelle Er-
ganzung.

Nicht erforderlich

Rechtsgrundlage:
Zul.: 8813ai. V. m. BVerwG-Urteil vom 4.11.2015 - 4 CN 9.14
Zu ll.: 8 44 Abs. 1 BNatSchG

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Be-
freiungen):

Zu |.: Klare, in sich stimmige Aussage zur Verfahrenswahl.

Zu Il.: § 45 Abs. 7 BNatSchG, § 67 BNatSchG
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Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den
0. g. Entwurf beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und ggfls. Rechtsgrundlage

|. Belange des Planungsrechts:

1. Weder in der Beteiligungsmail noch in den 6ffentlichen Be-
kanntmachungen im Mitteilungsblatt und auf der Internetseite
der Gemeinde sind die erforderlichen Aussagen zur Verfah-
renswahl enthalten. Die erweiterte Hinweispflicht ergibt sich
aus § 13a Abs. 3 BauGB, § 4a Abs. 4 BauGB.

2. Die Aussagen zum Entwicklungsgebot in Nr. 3 bzw. 3.2 der
Begriindung sind nicht korrekt. Falls fur die geplante Festset-
zung als allgemeines Wohngebiet das beschleunigte Verfah-
ren angewendet werden kann, ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung méglich. Wir bitten dies in den Unterlagen
entsprechend zu korrigieren (Herausnahme der Aussagen
zum Entwicklungsgebot sowie Festlegung der richtigen Ver-
fahrensart) und nach erfolgter Berichtigung um schriftliche In-
formation.

Kenntnisnahme und Berucksichtigung im weiteren Verfah-
ren.

Die Aussagen in Pkt. 3 der Begrindung werden dahinge-
hend erganzt bzw. korrigiert, dass der Flachennutzungs-
plan bei nachster Gelegenheit auf dem Wege der Berichti-
gung angepasst wird (Wohnbauflachen statt gemischte
Bauflachen).

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Il. Belange des Baurechts:

1. Wir bitten um Prifung der Festsetzung 2.1 (Zulassigkeit von
Einzelhdusern, Begriindung S. 27, jeweils letzter Satz), ins-
besondere da im Plangebiet Doppelhauser vorhanden und in
Festsetzung 6.0 Doppelhauser genannt sind. Aus Griinden
der Bestimmtheit bitten wir um Abgleich und Erganzung des
Rechtsplans.

2. Die Festsetzung 2.2 fihrt in der Praxis oft zu Diskussionen.
Die angegebenen MaRe werden nicht entsprechend § 5 Abs.
6 LBO auf das Bauteil, sondern ausschlieR3lich auf die Uber-
schreitung bezogen. Die als Beispiel angefiihrten Balkone
sind keine untergeordneten Bauteile, sondern Vorbauten. Wir
regen eine klarere Formulierung und ggf. Ausfiihrungen zur
Zielsetzung in der Begriindung an.

Es sollen Einzelhauser zulassig sein. Die bestehenden
Doppelhauser geniel3en Bestandsschutz. Die Festsetzun-
gen werden aufeinander abgestimmt — redaktionelle Kor-
rektur.

Es wird vorgeschlagen, die zulassige Uberschreitung der
Baugrenzen gem. BauNVO wie folgt zu formulieren:

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf3
ist zulassig (geringfigig = Vortreten auf max. 5 m Lange x
maximal 1,50 m Tiefe).

Die genannten MalRe werden in Gerichtsentscheidungen in
der Regel als geringflgig definiert.

Nicht erforderlich

Zustimmung zur
vorgeschlagenen
Anderung der pla-
nungsrechtlichen
Festsetzung Nr. 2.2
zur zulassigen
Uberschreitung von
Baugrenzen

Stand: 02.07.2021/09.07.2021

Seite 2 von 16




Gemeinde Frickingen — Bebauungsplan “LandstraBe — L201“, Leustetten
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3. Der in Festsetzung 4.0 genannte Schnittpunkt als Bezugs-
punkt ist regelmafig von einem Vermesser zu ermitteln und
im Bauantrag vorzulegen. Dies sollte klarstellend mit aufge-
nommen werden.

4. In der o6rtlichen Bauvorschrift 2.3 sollte auf die Eintrage des
Rechtsplans verwiesen werden, da diese differenzierter als
die Festsetzung sind.

5. Anhand der 6rtlichen Bauvorschrift 2.5 wurde festgestellt,
dass sich die Ubersandte Papierfassung und die im Internet
eingestellte Fassung unterscheiden. Wir gehen davon aus,
dass letztgenannte mit Festsetzungen zu Widerkehren im
Verfahren weiterverwandt wird.

6. Wir bitten zu Uberprifen, ob die im Rechtsplanentwurf vorge-
sehenen Pflanzgebote im Konflikt mit Erschlieungsmadglich-
keiten stehen, ein Abweichen gem. Festsetzung 11.1 nicht
von vorneherein erforderlich sein.

Es wird vorgeschlagen, die planungsrechtliche Festset-
zung Nr. 4.0 — Héhenlage der Gebaude wie folgt zu ergan-
zen:

Dieser Bezugspunkt ist vom Vermesser zu ermitteln und
im Bauantrag darzustellen.

Redaktionelle Anderung der ortlichen Bauvorschrift Nr. 2.3
— Dachneigung:

Die zulassigen Dachneigungen sind in den Nutzungs-
schablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
“Landstral3e — L 201", Leustetten festgesetzt.

Die Textfassung mit Regelungen zu Widerkehren ist kor-
rekt.

Da Konflikte mit ErschlieBungsflachen nicht generell aus-
geschlossen werden kdnnen, enthalt die planungsrechtli-
che Festsetzung Nr. 11.1 — Anpflanzen und Baumen einen
Passus, wonach von den im Bebauungsplan festgesetzten
Standorten abgewichen werden kann.

Zustimmung zur
vorgeschlagenen
Erganzung der pla-
nungsrechtlichen
Festsetzung Nr. 4.0

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

[ll._Belange des Wasser- und Bodenschutzes:
Das Plangebiet befindet sich nach unserer fachlichen Auffas-
sung in einer topografischen Lage, die in Bezug auf Starkregen-
ereignisse gefahrdet scheint. Bauleitplanungen dienen gemaf §
1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB der Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden.
Pluviale Hochwasser bzw. direkten Oberflachenabfluss bezeich-
net das Wasserrecht als ,wild abflieRendes Wasser® (§ 37
WHG). Die Beriicksichtigung von wild abflieRendem Wasser
bzw. Aul3engebietswasser ist, sofern es einem erschlossenen
Siedlungsgebiet zuflie3t eine kommunale Pflichtaufgabe im
Rahmen einer hochwassersicheren Erschlieung.

Die Gemeinde Frickingen hat die Erarbeitung von Starkre-
gengefahrenkarten beauftragt. Diese liegen aber derzeit
noch nicht vor. Festsetzungen zur Hochwasservorsorge
wirden daher nur auf Vermutungen beruhen. Dies er-
scheint nicht sinnvoll. Falls die Starkregenkarten Hinweise
fur das vorliegende Plangebiet enthalten sollten, missen
diese im Nachtrag beriicksichtigt werden.

Nicht erforderlich
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Informationsmaterial zu dem Thema ,Starkregen* ist auf der Sei-
te des Umweltministeriums unter
https://lum.badenwuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-
natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/starkregen/ aufgefuhrt.
Im Bebauungsplan sollen nach § 9 Abs. 5 BauGB Flachen ge-
kennzeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uf3ere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind. Dies betrifft insbesondere die Freihaltung der
HauptflieBwege des Niederschlagswassers, wie sie in den Stark-
regengefahrenkarten aufgezeigt werden.
Festsetzungsmoglichkeiten zur Hochwasservorsorge (Hochwas-
sergefahr durch Starkregen) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
ebenfalls gegeben

IV. Belange des Abfallrechts:
Fur das Plangebiet ist ein Erdmassenausgleich anzustreben (8§ 3
Abs. 3 LKreiWiG), die Topographie lasst entsprechende Fest-
setzungen ggf. zu, Festsetzung 4.0 (EFH max. 0,50 m uber ge-
wachsenem Gelande) ist diesbezlglich zu Gberdenken.
Ist ein Erdmassenausgleich nicht moglich, ist darzulegen welche
Entsorgungsmaglichkeiten fur die im Plangebiet im Rahmen der
Neubebauung anfallenden, nicht im Baugebiet verwendbaren
Aushubmassen vorgesehen werden. Die Festsetzung 10.1 ist
grundsatzlich zu begriif3en, jedoch méchte der Landesgesetz-
geber, dass sich bereits beim Aufstellen eines Plangebietes die
Gemeinde mit dem Thema Verringerung der Entsorgung von
Bodenmassen aulierhalb des Plangebietes und Sicherstellung
von Entsorgungsmaglichkeiten flr die auRerhalb des Plangebie-
tes zu entsorgenden Massen auseinandersetzt.

Das Plangebiet ist zu einem erheblichen Teil bereits be-
baut, die fur eine Neubebauung vorgesehenen Flachen
schlie3en unmittelbar an bebaute Bereiche an. Eine von
der bestehenden Situation und der vorhandenen Topogra-
phie unabhangige Festlegung der Erdgeschoss-
FuRbodenhdhe ist daher nicht mdglich, zumal sich die
Neubebauung in die gewachsene Baustruktur einfligen
soll.

Die Wiederverwertung von anfallendem Erdaushub auf3er-
halb des Plangebietes ist von der aktuellen Situation im
Baugewerbe in der Region abhangig. Eine diesbezigliche
Aussage kann daher im Bebauungsplan nicht getroffen
werden, zumal die einzelnen Bauvorhaben voraussichtlich
zeitlich versetzt umgesetzt werden. Deshalb ist mit den
einzelnen Bauantragen jeweils ein Bodenverwertungskon-
zept vorzulegen.

Nicht erforderlich
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Nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist bei bestimmten Bauvorhaben ein
Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Folgender Hinweis zur
Abfallverwertung sollte gegeben werden:

,Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombination mehr
als 500 m? Erdaushub anfallen, bei verfahrenspflichtigen Ab-
bruchmafnahmen, sowie bei einer verfahrenspflichtigen Bau-
mafRnahme, die einen Teilabbruch umfasst, ist der Baurechtsbe-
horde im Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungskonzept
nach § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
vorzulegen und durch die untere Abfallrechtsbehorde zu prifen.

Es wird vorgeschlagen, den genannten Hinweis zur Abfall-
verwertung in den Textteil des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen.

Zustimmung zur
Ubernahme eines
Hinweises zur Ab-
fallverwertung in
den Textteil des
Bebauungsplanes

V. Belange des Verkehrsrechtes:
Die verkehrliche ErschlielBung der Grundstlicke in zweiter Reihe
ist in der Planung nicht erkennbar. Vorsorglich weisen wir darauf
hin, dass eine Erschliel3ung zumindest bei Flst.-Nr. 43 aufgrund
der bereits bestehenden vorgelagerten Bebauung schwierig ist.
Ein Abstand von 5 m zwischen einer Garage und der Fahrbahn
sollte vorgegeben werden.

VI. Belange des StraRenbauamtes:

1. Das Plangebiet erstreckt sich Uiber die Landesstral3e L 201
und die KreisstralRe K 7785 und liegt im Bereich der L 201
géanzlich innerhalb des ErschlieBungsbereiches (OD/E) und
im Bereich der K 7785 bis auf ca. 10 m auf Hohe des Flur-
stiickes 199/4 ebenfalls innerhalb des ErschlieRungsberei-
ches. Grundsatzliche stral3enrechtliche Belange wie Anbau-
abstand und Zufahrtsverbote stehen nicht entgegen.

Die StraRenbenennung ist im stadtebaulichen Entwurf und
der Begriindung zu Korrigieren.

2. Die K 7785 wurde 2020/2021 bis zum Ortsanfang Leustetten
ausgebaut. Der barrierefreie Umbau der Bushaltestelle durch
das Stralenbauamt erfolgte auf Wunsch der Gemeinde aus
Zuschussgrinden nicht. Eine Planung als Buskap liegt vor,
Bauentwurf vom 27.10.2020 siehe Anlage.

Kenntnisnahme

Redaktionelle Korrektur des stadtebaulichen Entwurfs und
der Begrindung.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Stand: 02.07.2021/09.07.2021
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Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB

3. Die Formulierung auf Seite 6 unter 5.0 ,Flachen fiir Stellplat- | Die Formulierung der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. | Zustimmung zur

ze und Garagen* sollte hinsichtlich der Abstandsangaben 5.0 — Flachen fir Stellplatze und Garagen ist unmissver- vorgeschlagenen
einheitlich und unmissverstandlich vorgegeben werden. Ab standlich: Anderung der pla-
offentlicher Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 5 m Garagen und Carports mussen einen Mindestabstand von | nungsrechtlichen
vorzugeben. Damit wird der erforderliche Stauraum zu Geh- | 3,00 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Festsetzung Nr. 5.0
wegen und der Fahrbahn gewahrleistet und kann gleichzeitig | Wenn ein Mindestabstand von der Straf3e zur Garagenein-

auch als Stellplatzflache genutzt werden. fahrt von 5 m eingehalten wird, kann die Flache vor der

Garage als privater Stellplatz genutzt werden.....r

Es wird jedoch vorgeschlagen, die Festsetzung dahinge-
hend abzu&ndern, dass ein Mindestabstand von der Stra-
e zur Garageneinfahrt von 5 m eingehalten werden muss.

4. Eine ErschlieRung des Grundstiick Flst.-Nr. 39/1(-Teil) zur K | Kenntnisnahme und ggfs. Berucksichtigung im Rahmen Nicht erforderlich
7785 kann wegen der bestehenden Bushaltestelle mit Bus- | der Planungen, die das genannte Grundstiick Fl. St. Nr.
wartehaus im jetzigen Bestand wegen fehlender Sicht nicht | 39/1 betreffen. .
erfolgen. Die Zufahrt muss auf den noch ausstehenden barri-
erefreien Umbau der Bushaltestelle so angepasst werden,
dass eine ausreichende Sicht ab Hinterkante Gehweg gege-
ben ist.

VIl. Belange des OPNV:
Die RAB als OPNV-betreibendes Verkehrsunternehmen

schlagt vor, dass durch die Gemeinde die bestehende Halte- Die Gemeinde Frickingen wird bei allen Baugesuchen da- | Nicht erforderlich
stellenbucht im Zuge der ErschlieBung der an sie angrenzen- | rauf achten, dass die Funktionen der Bushaltestelle ohne

den Flurstiucke, in einen Buskap mit Hochbordsteinen umge- Einschrankungen erhalten bleiben. Die Ausweisung eines

baut wird. Auf den vorhandenen Bauentwurf der Firma Reck- | Zufahrtsverbotes wirde jedoch planerische Méglichkeiten

mann wird verwiesen. Eine Einfahrt in das noch unbebaute einschréanken.

Baufeld bliebe damit sichergestellt. Der gesetzlich geforderte
barrierefreie Ausbau der vorhandenen Bushaltebucht ist nach
Einschatzung der RAB aufgrund des dafiir nicht vorhandenen
Platzes nicht umsetzbar.

Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Buskap) kénnte durch
Planzeichen 6.4 sichergestellt werden.
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Wir bitten darauf hinzuweisen, dass der Haltestellenbereich
auch wahrend Bauphasen fiir den reibungslosen Busverkehr
freizuhalten ist.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung im Rahmen der
jeweiligen Baumafnahmen.

Nicht erforderlich

VIIl. Belange des Immissionsschutzes:

In der Begriindung wird auf eine mdgliche Larmbelastung
durch die L 201 und die K 7785 nicht eingegangen. Es findet
sich keine Aussage, ob die Verkehrslarmimmissionen die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
einhalten. Fir eine sachgerechte Abwagung des Planes sind
nach unserer Auffassung diesbezlgliche Ermittlungen notwen-
dig.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Teil der ge-
wachsenen Ortslage von Leustetten, die schon seit Jahr-
zehnten von Wohnnutzungen geprégt ist. Bis auf eine

Ausnahme sind Neubebauungen nur in zweiter Reihe, d. h.

in den von den Straf3en angewandten Bereichen mdglich.

Nicht erforderlich

. Belange des Brandschutzes:

Die Feuerwehr Frickingen verfligt Uber vierteilige Steckleitern,
jedoch Uber kein eigenes Hubrettungsfahrzeug, auch die Feu-
erwehren Salem oder Uberlingen kénnen — aufgrund der An-
fahrtszeit > 5 Minuten — das dort vorgehaltene Hubrettungs-
fahrzeug in der Regel nicht innerhalb der fachtechnisch erfor-
derlichen Zeit fur MaRnahmen der Menschenrettung zum Ein-
satz bringen.

Bei den vorgesehenen zwei Vollgeschossen ist die Stellung
des zweiten Rettungsweges Uber die Leitern der Feuerwehr
bei Wohnbebauung grundséatzlich mdglich. Die entsprechen-
den Zugange und Stellflachen missen vorhanden sein und
sollten bereits auf Ebene des Bebauungsplanes berlcksichtigt
werden. Auf die einschlagigen Brandschutzvorschriften wird
hingewiesen (VwV Feuerwehrflachen, DVGW-Arbeitsblatt W
405i. V. m. 8§ 2 Abs. 5 der LBOAVO sowie § 3 Feuerwehrge-
setz Baden-Widrttemberg).

Kenntnisnahme und Bericksichtigung im Rahmen der
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren.

Nicht erforderlich

Belange der Landwirtschaft:

1. Die Aussage in der Begrindung S. 31 (Flache) ist nicht zu-
treffend, Flst.-Nr. 39/1 diente zusammen mit Fist.-Nr. 42
gemeinsam der Landwirtschaft. Es wird davon ausgegan-
gen, dass Grundstiick Flst.-Nr. 42 weiterhin landwirtschaft-
lich bewirtschaftet werden soll. Die bisherige Zufahrt erfolg-
te Uber Flst.-Nr. 39/1. Ein Befahren von der anderen Seite
aus ist nicht mdglich, da hier Ackerbau von einem anderen

Die Aussage, wonach landwirtschaftliche Flachen nicht in
Anspruch genommen werden, ist zutreffend. Von der mog-
lichen Neubebauung betroffen ist nur eine kleine, direkt an
der Landstral3e gelegene Teilflache des Grundstiicks Fl.
St. Nr. 42, deren landwirtschaftlichen Nutzung durch die
Lage zwischen zwei Wohnh&usern ohnehin stark einge-
schrénkt ist.

Nicht erforderlich

Stand: 02.07.2021/09.07.2021
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Landwirt betrieben wird und kein Zufahrtsweg vorhanden
ist. Wir bitten um Klarung und Aussagen zur Sicherung der
Zuwegung.

2. In Leustetten existieren zwei Milchviehbetriebe. Sollte eine
relevante Immissionseinschétzung des Stallklimadienstes
noch eingehen, wird diese nachgereicht.

Eine mogliche Neubebauung der an der Stral3e gelegenen
Teilflache muss die ErschlieBung des verbleibenden,
rackwartigen Grundstiicksteils berticksichtigen. Dies ist
Sache des Grundstiickseigentimers.

Kenntnisnahme, eine Immissionseinschatzung des Stall-
klimadienstes liegt nicht vor.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

XI. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:
Es wird empfohlen die Untersuchungen potentieller Lebens-
statten zur geeigneten Jahreszeit vorzunehmen, da bei Unter-
suchungen kurz vor Abrissarbeiten oftmals nur eine Nutzung
aber nicht der Status (Wochenstube, Paarungsquartier, Ta-
gesversteck) feststellbar ist und in der Folge mehrerer Monate
Zeitverlust in Kauf genommen werden muss. Das gleiche gilt
fur Baumfallungen bei Vorhandensein geeigneter Hohlenquar-
tiere. Die Planungsrechtliche Festsetzungen 9.2 sollte entspre-
chend formuliert sein.

Redaktionelle Ergédnzung der planungsrechtlichen Festset-
zung Nr. 9.2 - Fledermause

Nicht erforderlich

1.2. Gemeinde Owingen, Hauptamt, 88696 Owingen
(Eingang per Mail am 17.08.2022)

[vielen Dank fur ...]

Seitens der Gemeinde Owingen liegen weder Anregungen noch
Einwendungen vor. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.

1.3. Polizeiprasidium Ravensburg, Sachbereich Verkehr, GartenstralRe 97, 88212 Ravensburg

(Eingang per Mail am 18.08.2022)

aus verkehrspolizeilicher Sicht folgende Anmerkungen:

¢ Aus hiesiger Sicht erscheint ein grundsétzlicher Abstand von
5m zwischen Garage und Fahrbahn sinnvoll.

Siehe hierzu die Bewertung der Stellungnahme des LRA-
Bodenseekreis - Belange des StralRenbauamtes:

Es wird vorgeschlagen, die Festsetzung dahingehend ab-
zudndern, dass ein Mindestabstand von der Stral3e zur
Garageneinfahrt von 5 m eingehalten werden muss.

Nicht erforderlich
(siehe Abwagungs-
vorschlag zum LRA-
Bodenseekreis)

Stand: 02.07.2021/09.07.2021
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e Fraglich erscheint die verkehrliche ErschlieBung der Grundsti-
cke in zweiter Reihe.
o u.a.wird es fur das Flurstuck 43 aufRerst schwierig auf-
grund der bestehenden vorgelagerten Bebauung.

Die ErschlieBung der riickwértigen Bebauung muss immer
Uber das vordere Grundstiick erfolgen. Dies ist bei allen
Grundstiicken grundsétzlich mdoglich.

Nicht erforderlich

1.4. Netze BW GmbH, Schelmenwasenstr. 15, 70567 Stuttgart
(Eingang per Mail am 19.08.2022)

im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten bzw.
planen wir keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgung-
anlagen. Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Abschliel3end bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteili-
gen.

1.5. Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Sudwest, Adolf-Kolping-Str. 2-4, 78166 Donaueschingen

(Eingang per Mail am 01.09.2022)

wir danken fur die Zusendung der Unterlagen zum Planverfahren
Landstrale — L201 in Leustetten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nhachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.

§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Ein-
wande, mdchten jedoch auf folgendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich wird

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen
weiterhin gewdahrleistet bleiben und dirfen nicht Uberbaut werden.

Kenntnisnahme und ggfs. Berilicksichtigung der von der
Telekom genannten Punkte im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanungen.

Nicht erforderlich

Stand: 02.07.2021/09.07.2021
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Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weni-
ger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufuihrung notwendig, die vom
Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mégen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn tber
unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem Ein-
gangstor fur die Hauszufiihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903
Web: https://www.telekom.de/bauherren

1.6. Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84.2 — Operativer Archaologie, Alexanderstr. 48, 72072 Tubingen
(Eingang per Mail am 09.09.2022)

[vielen Dank fur die...]
Der Hinweis auf die 88 20, 27 DSchG hat Eingang in die Planun-
terlagen gefunden. Weitere Anregungen und Hinweise werden von
unserer Seite nicht vorgebracht.

1.7. Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg, MinneggstraRe 1, 88214 Ravensburg
(Schreiben vom 13.09.2022, eingegangen am 13.09.2022)

von Seiten des Landesbetriebs Vermdgen und Bau Baden-
Wirttemberg Amt Ravensburg bestehen keine Einwendungen
gegen den oben genannten Bebauungsplan . Voraussetzung hier-
fur ist, dass die bau- und nachbarrechtlichen Vorschriften eingehal-
ten werden.

Stand: 02.07.2021/09.07.2021 Seite 10 von 16



https://www.telekom.de/bauherren

Gemeinde Frickingen — Bebauungsplan “LandstraBe — L201“, Leustetten

Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB

1.8. Regierungsprasidium Tibingen, Ref. 21- Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, Konrad-Adenauer-Str. 20, 72072 Tibingen
(Eingang per Mail am 22.09.2022)

Belange der Raumordnung
Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht

Belange des Strallenwesens

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der stralenrechtlichen
Ortsdurchfahrt von Frickingen an der L 201. Das Regierungs-
prasidium — Mobilitét, Verkehr, StralRen — erhebt keine grund-
satzlichen Einwendungen zum vorgelegten Bebauungsplan.

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die stral3enrechtlichen
Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs (vgl. § 22
StrG BW) auch im Innenbereich bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen zu beachten. Innerhalb des Erschliel3ungsbereiches
von LandesstraRen betragt der Schutzstreifen gemaf § 22 StrG
BW einheitlich 10 m, jeweils gemessen vom auf3eren Rand der
nachstgelegenen befestigten Fahrbahn.

Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Veranderungen an
der Landesstral3e, einschlief3lich ihrer Nebenanlagen, nur mit
ausdrucklicher Zustimmung der Stra3enbauverwaltung als Tré-
ger der StraRenbaulast zuldssig sind.

Bei MalRnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs beeintrachtigen kdnnen (z.B. Einschrankungen der
Sichtverhaltnisse oder des Straenquerschnittes etc.) ist die Zu-
stimmung der Verkehrskommission erforderlich.

Hinweise:

Kosten fur Immissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen
Flachen werden teilweise im Immissionsbereich der Landesstra-
Re, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das
Baugebiet ist damit durch die vorhandene Landesstral3e vorbe-
lastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der
StralRenbaulasttrager deshalb an den Kosten evtl. notwendig
werdender aktiver oder passiver SchallschutzmaRnahmen oder
auch anderer ImmissionsschutzmafRnahmen nicht beteiligen
kann.

Kenntnisnahme, die direkt an den Stra3en gelegenen
Grundstlicksbereiche sind, bis auf zwei Ausnahmen, be-
reits bebaut und halten den genannten Schutzstreifen von
10 m nicht ein..

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Stand: 02.07.2021/09.07.2021
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1.9. STADTWERK AM SEE GmbH&Co0.KG, Kornblumenstrafle 7/1, 88046 Friedrichshafen
(Eingang per Mail am 29.09.2022)

[wir bedanken uns...]

Gegen die Planédnderung erheben wir keine Einwande. Wir bitten
Sie dennoch, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

1.10 Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, 88214 Ravensburg
(Eingang per Mail am 30.09.2022)

Der Regionalverband bringt zum o. g. Bebauungsplan keine Anre- | ---
gungen oder Bedenken vor.

2. Private Stellungnahmen

2.1.
(Schreiben vom 28.09.2022, eingegangen am 30.09.2022)

gerne reichen wir Ihnen unseren Anregungen bzw. Einspruch zum
0. g. Bebauungsplan schriftlich ein.

In der Gemeinderatssitzung vom 20.09.2022 hat Ihnen Architekt
einen Einblick in unser geplantes Wohnprojekt gegeben.

Wir begrufRen es sehr, dass Sie durch die Planauslage des Be-
bauungsplans die Offentlichkeit und damit uns,

eine friihzeitige Beteiligung gestatten. Das erste Gesprach hlerzu
fand am 09.09.2022 mit Herrn Stukle und Herrn Vollstadt statt,
indem wir eingeladen wurden, dem Gemeinderat vorzusprechen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes bedarf einer sorgfaltigen
Planung durch die Gemeinde, das ist uns bewusst und schéatzen
wir Wert.

Ebenso ist es uns wichtig, lhnen unser Wohnkonzept vorzustellen,
damit dieses, im Rahmen der gestellten Frist, in die Planung ein-
gebunden werden kann.

Stand: 02.07.2021/09.07.2021
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Gerne méchten wir lhnen unser Wohnkonzept Mehrgenerationen-
haus vorstellen:

Wir,
brauchen fur unsere Vorhaben generatio-
nentbergreifend zu wohnen, mehr Raum.

In naher Zukunft wird die Tante 62 J. von | | | I it ihrem
schwerbehinderten Sohn 32 J. ebenfalls dazu kommen. Aufgrund
der Behinderung benétigen wir einen barrierefreien Wohnbereich,

der mit dem vorgesehenen Baufenster nicht realisiert werden kann.

Der Architekt | JIEIlll. wird ihnen die Anregungen zum Bebau-
ungsplan im Einzelnen in einem separaten Schreiben vorlegen.
Wir hoffen auf Ihre Unterstiitzung bei der Verwirklichung unseres
Mehrgenerationenhauses.

Planungsrechtliche Festsetzungen "LandstralRe - L201" Leus-
tetten Stand 27.Juli 2022

Zur o. g. Offenlage haben wir Winsche zur Anpassung an
unser Vorhaben.

1.0 Art + MaR der baulichen Nutzung

Baufenster sind in Grofl3e und Lage vorbestimmt und sind willkdir-
lich festgesetzt. Abweichungen von diesen ist fiir das geplante
Vorhaben notwendig.

Hierzu liegen der Gemeinde Entwurfe vor.

Die Baufenster sind nicht willkirlich festgesetzt, sondern
orientieren sich am stadtebaulichen Entwurf, der Einzel-
baukoérper vorsieht, die sich in die gewachsene Struktur
einfigen und mit denen der Bestand stadtebaulich vertrag-
lich und behutsam ergénzt werden soll. mit denen die be-
stehend.

Fur die Grundstiicke FI. St. Nr. 43, 43/1 und 43/2 wird vor-
geschlagen, statt zwei einzelnen Baufenstern ein gréRe-
res, durchgehendes Baufenster unter Einbeziehung des
Bestandes festzusetzen. Damit waren dann zwei neu Ein-
zelhduser, ein groReres Einzelhaus, ein Einzelhaus als
Erganzung des Bestandes oder die gro3zligige Erweite-
rung des Bestandes mdglich.

Zustimmung zur
vorgeschlagenen
Anderung des Bau-
fensters auf den
Grundsticken Fl. St.
Nr. 43, 43/1 und 43/2

Stand: 02.07.2021/09.07.2021
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1.2 Maf der baulichen Nutzung

Die vorgegebene GRZ von 0,3 und die GFZ von 0,6 mit Anrech-
nung der Nebenanlagen und Stellplatzen ist nicht ausgeschopft,
um eine Nachverdichtung zu realisieren.

Die an der Stral3enkreuzung festgelegten Werte 0,4 und 0,8 sind
im Bestand schon uberschritten.

Auch ist die Begriindung der Abgrenzung nicht mit dem Gleich-
heitssatz nachzuvollziehen.

Auch die umgebenden Bebauungen liegen hier im Bestand Uber
den Festsetzungen bei der Beruicksichtigung der GRZ

1.2.1
2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Balkone mit einer Tiefe von 1,5 m sind nicht mehr zeitgemaRi.

5.0 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Bei tiefen Grundstiicken ist eine Parkierung fir die notwendigen
Stellplatze eine Herausforderung und bendétigt zuséatzliche Er-
schlieBungen, die somit auch zu erhéhtem Flachenverbrauch fiih-
ren.

Ziel der Planung ist eine gebietsvertragliche Nachverdich-
tung. Die fiir eine Neubebauung vorgesehen Bereiche
liegen, bis auf eine Ausnahme, in zweiter Reihe und stellen
damit auch den Ubergangsbereich in die Landschaft dar.
Mit der festgesetzten Grundflachenzahl soll auch eine
Mindest-Freiraumstruktur gesichert werden, die zur Quali-
tat der Wohnbebauung beitréagt.

Die bestehende Bebauung geniel3t Bestandsschutz.

Die Abgrenzung des Mal3es der Nutzung erfolgt aus stad-
tebaulichen Griinden. Die Dichte der Bebauung soll im
Bereich der StralRenkreuzung etwas hdher sein als im wei-
teren Verlauf des Plangebietes.

Die Wohnbebauung weist in stdlicher Richtung eine gerin-
gere Dichte auf. Bei der weiteren Bebauung entlang der
Landstral3e in Richtung Ortsausgang handelt es sich um
gewerbliche und gemischte Nutzungen, die stadtebaulich
anders zu bewerten sind.

Siehe hierzu die Bewertung der Stellungnahme des LRA-
Bodenseekreis — Belange des Baurechts:

“Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfliigigem Aus-
mal3 ist zulassig (geringfligig = Vortreten auf max. 5 m
Lange x maximal 1,50 m Tiefe).

Es wird vorgeschlagen, die zulassige Uberschreitung der
Baugrenzen gem. BauNVO wie folgt zu formulieren:

Die genannten MalRe werden in Gerichtsentscheidungen in
der Regel als geringfligig definiert.”

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
(siehe Abwagungs-
vorschlag zum LRA-
Bodenseekreis)

Stand:
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Die Stellplatze in vorgegebene Baufenster zu zwéngen ist bei so
kleinen Grundstticken unmdéglich.

Die Eingrenzung zur Nutzung der Stellplatze mit einer H6he bis zu
2 mist an einer Landstral3e im riickwertigen Bereich nicht begrun-
det.

6.0 Nebenanlagen

Um Nebenanlagen auf so kleinen Grundstlicken zu platzieren ist
ein Grenzabstand von 1,5 m zuséatzlich entwicklungshemmend,
zumal die Bebauung auf der Grundstiicksgrenze in der LBO aus-
reichend geregelt ist.

7.0 Regenwasserbewirtschaftung

Es sollte auch moglich sein, zur Regenwasserbewirtschaftung die
begriinten Gebaudeflachen oder eine Zisterne einzubeziehen. Eine
Mulde ist nicht Uberall sinnvoll oder mdglich.

Stellplatze wird in der vorliegenden Planung nicht in vor-
gegebene Baufenster gezwangt. Sie sind entweder inner-
halb der Baufenster und / oder zwischen dem StraRenrand
und der rickwértigen Begrenzung des Baufensters mog-
lich.

Das Abstellen von Fahrzeugen mit tiber 2 m Hohe kann
sich sowohl fiir das StralRenbild wie auch fir die Nachbar-
schaft stoérend auswirken, vor allem, wenn die Fahrzeuge
im Vorgartenbereich und / oder an der Grundstlicksgrenze
stehen. Die Festsetzung wird daher als sinnvoll erachtet..

Gerade bei kleineren Grundstiicken ist es wichtig, Neben-
anlagen, Garagen und Stellplatze geordnet unterzubrin-
gen. Die Anordnung direkt an den Grundstiicksgrenzen
kann im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
als stérend und beeintrdchtigend empfunden werden.

Die planungsrechtliche Festsetzung zur Regenwasserbe-
wirtschaftung beruht auf § 55 Wasserhaushaltsgesetz
/WHG), in dem es heil3t:

(2) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Die Anlage einer Zisterne ist grundsatzlich zuléassig.
Dachbegriinungen weisen im Vergleich zu gedeckten Da-
chern einen deutlich geringeren Abflussbeiwert auf, der
sich positiv auf das erforderliche Rickhaltevolumen aus-
wirkt.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Stand: 02.07.2021/09.07.2021
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11.1 Anpflanzung von Baumen

Die Standortfestlegung der Neupflanzung befindet sich in der be-
stehenden Zufahrt.

Fur eine Baumpflanzung ist der Bereich der Vorzone zur Stral3e
einfach zu klein.

Ortliche Bauvorschriften

2.2 und 2.3 widersprechen sich. Generell sind Firsthdhen und
Dachneigungen festgelegt.

Im Volumen der Baukdorper sollten auch andere Dachtypen mdglich
sein.

2.4 Dacheindeckung

Die zuklnftige Solarpflicht macht eine Festlegung unnétig. Im Be-
stand sind auch schon graue Dachflachen, die sich nicht ortsbild-
stérend auswirken.

2.5 Dachaufbauten

Sollten Dachaufbauten notwendig sein, um Wohnraumbelichtung
und energetischen Verbesserung zu ermdglichen sollte dies dem
Planer tberlassen werden. Beschrankungen fiihren nicht zwangs-
laufig zur gestalterischen Verbesserung.

3.0 Antennen

Der genannte Paragraf ist im eigentlichen nur gedacht, um An-
sammlungen von Antennenanlagen auf Mehrfamilienhauser zu
beschranken. Eine Beschrankung, Satellitenantennen nicht tber
den First zu setzen, ist technisch nicht immer méglich.

In der entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzung ist
festgelegt, dass vom ausgewiesenen Standort abgewichen
werden kann.

Die Pflanzenliste enthalt auch kleinkronige Baumarten, die
in den Vorgartenbereichen gepflanzt werden kénnen.

Ein Widerspruch zwischen den Bauvorschriften Nr. 2.2 und
2.3 ist nicht erkennbar.

Das Plangebiet ist Teil der gewachsenen Ortslage von
Leustetten, in der Satteldacher mit klar erkennbarer Dach-
neigung pragend sind.

Die Dacher werden teilweise nicht vollstandig mit Solaran-
lagen belegt. Die Vorschrift zur Dacheindeckung ist daher
sinnvoll.

Die ortliche Bauvorschrift Nr. 2.5 — Dachaufbauten — soll
gestalterische Auswiichse vermeiden und zu einer harmo-
nischen Dachlandschaft beitragen, die sich in die gewach-
sene Siedlungsstruktur einfligt. Die Vorschrift hat sich in
anderen Baugebieten bewahrt. Beispiele zeigen, dass es
ohne derartige Festlegungen immer wieder zu “Uberlade-
nen” Dachern mit Uberdimensionierten Dachaufbauten
kommt.

Die Festsetzung gilt auch fur Ein- und Zweifamilienh&au-
sern, bei denen sich eine Ansammlung verschiedener An-
tennen stérend auf das Siedlungsbild auswirken kénnte.
Erfahrungen aus anderen Baugebieten zeigen, dass zei-
gen, die Anbringung von Satellitenantennen unterhalb des
Dachfirstes in der Regel problemlos mdglich ist.

e.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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