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1. Einleitung

Die einzige Konstante in unserer Zeit ist der Wandel! Die Weisheit dieser Aussage war
Grundlage fur das neue Leitbild unserer Gemeinde. Das Wissen, die Zukunft méglichst auf
breiter Basis gestalterisch mitzubeeinflussen, war uns wichtig.

In 3 Arbeitskreisen, mit interessierten Vertretern gemeindlicher Gruppen besetzt, wurde das
komplexe Aufgabenfeld ‘Gemeindeentwicklung’ in den vergangenen Monaten in Gruppen-
und Plenarsitzungen hinterfragt und neue Ziele definiert. Ziele, deren Erreichen das gemeind-
liche Handeln in den kommenden Jahren bestimmen soll.

Projektleiterin Frau llona Meinel verstand es, die verschiedenen stadtebaulichen Vorstellun-
gen zielgerichtet zu bundeln, Starken und Schwéchen auszuwerten und zukunftsweisend zu
formulieren.

Bekannt ist die Feststellung, dass wir in einer Raumschaft mit hoher Lebensqualitat leben.
Wachstum und Ausbau und die damit verbundenen Infrastrukturen sind grundséatzlich zu be-
jahen, aber kontinuierlich zu erarbeiten und deren Konsequenzen entsprechend zu gewichten.
Nichts soll uns daran hindern, an einer gesunden Entwicklung unserer Gemeinde im Rahmen
der Leitbild-Vision weiter zu arbeiten. Ganz im Sinne des Grundsatzes: ,,Wachstum und Ent-
wicklung ja, aber nicht um jeden Preis.*

Was wollen wir mit dem Leitbild zusammenfassend erreichen?

¢ dem Gemeinderat und der Verwaltung eine Entscheidungshilfe fiir den konkreten Ent-
scheidungsfall geben, wobei die jeweilige Einzelentscheidung dem (bergeordneten Ge-
samtentwicklungsziel unterzuordnen ist;

¢ die Mitbirger/innen, alle ehrenamtlich Tétigen, die Vereins- und Behdrdenvertreter moti-
vieren, mit Freude und Engagement die Zukunft unserer Gemeinde aktiv mitzugestalten;

¢ den Einsatz personeller und finanzieller Ressourcen konzentrieren und die Effizienz der
politischen Arbeit erhéhen;

¢ unserer Gemeinde zu einer modernen und zukunftsorientierten Entwicklung verhelfen,
welche von der breiten Bevolkerung verstanden und mitgetragen wird.

Selbstverstandlich unterliegt das vorliegende Leitbild dem zeitlichen Wandel. Deshalb haben
wir die Aufgabe, in gewissen Zeitabstanden die gesteckten Zielvorgaben zu Uberprifen und
unser Leitbild - soweit notwendig - den Veranderungen anzupassen.

Leitidee

Mit dem vorliegenden Leitbild wollen wir unsere Gemeinde zu einer aktiven Gemeinde mit
einer hohen Wohn- und Lebensqualitat weiterentwickeln.

Wichtige Stiitzen dabei sind eine tragfahige Infrastruktur, ein Bevolkerungswachstum mit
Augenmal, Erhalt und weitere Ansiedlung gesunder und innovativer Betriebe, der Erhalt un-
serer Landwirtschaft sowie die FOrderung des sanften Tourismus.

Wohnraum fir junge Familien und altere Menschen und ein verbessertes 6ffentliches Ver-
kehrsnetz gehéren dazu, ebenso das ausgewogene Verhaltnis von Arbeit, Wirtschaft und Na-
tur. Die gewachsenen Ortskerne sollen zusammen mit neuen Baugebieten ein anschauliches
Ensemble bilden. Ein solider, intakter Finanzhaushalt soll die notwendigen Investitionen er-
maoglichen.



Engagierte Mitburgerinnen und Mitbirger schaffen zusammen mit Gemeinderat, Verwaltung
und Behorden eine lebenswerte Atmosphare und gestalten die Gemeinde Frickingen mit ihren
Ortsteilen Frickingen, Altheim und Leustetten zu einer attraktiven Gemeinde mit gesundem
Lebensraum und Perspektiven fr die Jugend.

Wenn es uns in gemeinsamem Bemuhen gelingt, die Gedanken dieses Leitbildes umzusetzen,
hat sich der Aufwand in jeder Hinsicht gelohnt.

Allen, die mitgeholfen haben, dieses Leitbild zu formulieren, danke ich fir ihr Engagement zu
Gunsten einer zielgerichteten, gesunden Entwicklung unserer Gemeinde sehr herzlich.

Joachim Béttinger, Blrgermeister



2. Stidtebauliche Entwicklungsplanung fiir die Gesamtgemeinde Frickingen

Mit Hilfe dieses informellen Planungsinstruments soll allen an der Planung Beteiligten und In-

teressierten die Moglichkeiten fiir die weitere kommunale Zukunft aufzeigt werden.

Ziel der in Text und Plinen vorliegenden Leitplanung ist die Erarbeitung eines flexiblen, fort-
schreibungsfihigen Instrumentariums, das in der Lage ist, auf unterschiedliche Entwicklungen

Zu reagieren.

Das Instrument der stidtebaulichen Entwicklungsplanung ist allerdings im Spannungsfeld zwi-
schen den iibergeordneten raumplanerischen und regionalplanerischen Planungsvorgaben als
iuBerer Rahmen, den gemeindlichen Erfordernissen, Wiinschen und Zielen (z.B. den Ergebnis-
sen der Arbeitsgruppen, den Entscheidungen des Gemeinderates), als innerer Impulsgeber so-
wie den zu formulierenden Planungszielen und den zu entwickelnden Planungskonzepten zu

sehen.
Planungshoheit
der Gemeinde
Bestandsaufnahme/Analyse
der drtlichen Situation
y
Abwigung und Beschiu
v \
Planungsideen/Konzepte % Entwickiungsplanung <§= Vorgaben der Raumord-
nung und Landesplanung
1 1 e
g
v_ v =
Bauleitplanung Fachplanung g
H ! I :
g Flachennutzungsplan Konzepte i
g
g 4 2
E Bebauungsplan
x
3
& v
Satzungen
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Die Entwicklungsplanung besitzt keine Rechtswirkung nach auflen. Durch die Billigung in
der Gemeindevertretung, die damit verbundene Selbstbindung der Gemeinde kommt ihr je-
doch z. B. als Grundlage fur die gemeindliche Bauleitplanung (Entwicklung oder Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung von Bebauungspléanen und sonstigen Sat-
zungen), der Vorbereitung der beabsichtigten stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung und
den damit verbundenen gemeindlichen Entscheidungen (z.B. Grunderwerb) grofie Bedeutung
zu, da sie Leitlinien aufzeigt, die der zuklnftigen Entwicklung als Grundlage dienen sollen.

Das Planungsverfahren gliedert sich in folgende Planungsphasen:

1.Erkundungsphase:

Auf der Grundlage einer fundierten Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse der relevanten
ubergeordneten sowie gemeindlichen Planungsdaten und VVorgaben wird die Ist-Situation der
Gemeinde fir alle zu beruicksichtigenden Planungsbereiche (Wohnen, Arbeiten, Verkehr,...)
und deren wesentliche Einfluifaktoren, sowohl in positiver als auch negativer Hinsicht aufge-
zeigt. Als Ergebnis der Erkundungsphase werden die wesentlichen Planungsschwerpunkte
herausgestellt.

2.Vertiefungsphase:

Dieser Planungsschritt umfait die Erarbeitung alternativer Planungskonzepte. Uber die For-
mulierung und Ausarbeitung von Zielszenarien werden potentielle Alternativen, damit zu-
sammenhangende Auswirkungen und Konflikte, Realisierungsmdoglichkeiten und Vorausset-
zungen sowie die zeitliche Perspektive aufgezeigt.

3.Abstimmungsphase:

In dieser Phase werden die Ergebnisse der Vertiefungsphase bewertet und aufgearbeitet. In
Zusammenarbeit mit der Verwaltung und dem Gemeinderat wird eine abgestimmte Planungs-
vorgabe fiir den Rahmenplan erarbeitet.

4.Ergebnisphase:

Dieser Planungsschritt umfasst die Ausarbeitung des Rahmenplans und des Textes.

5.Fortschreibung:

In regelméligen Abstanden sind die Inhalte des Rahmenplans auf die tatsédchliche Entwick-
lung hin zu Gberprifen und zu aktualisieren.

Wesentlich fiir das Gelingen ist das Planungsverfahren in offener Form in Zusammenarbeit
mit den gewahlten Mitgliedern der Gemeindevertretung, der Verwaltung und interessierten
Burgern zu fihren, um das Ergebnis zu optimieren und eine auf die Zukunft ausgerichtete auf
die gemeindliche Situation aufbauende und abgestimmte Konzeption zu entwickeln.
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Im Rahmen der Bestandsaufnahme sind insbesondere die Teilorte Frickingen, Altheim,
Leustetten und der zu Frickingen gehdrende Siedlungsbereich Bruckfelden ndher untersucht
und detailliert ausgewertet worden. Anzufiihren ist auch, dass Frickingen, Altheim und
Leustetten bereits im Rahmen der Dorfentwicklungsférderung tberplant wurden. Auch diese
Konzepte wurden gesichtet und sofern sinnvoll berlcksichtigt.

3. BESTANDSAUENAHME

3.1 Ubergeordnete regionalplanerische Planungsvorgaben_

Im Rahmen des Komplexes der Bestandsaufnahme sollen im ersten Schritt die als duBerer
Rahmen fir eine Entwicklungsplanung zu wertenden ibergeordneten raum- und regionalpla-
nerischen Planungsvorgaben des regionalen Raumordnungsplanes vom 4. April 1996 zusam-
mengestellt und ausgewertet werden.

- Zentralortliche Einstufung

Innerhalb der Gliederung der regionalen Siedlungsstruktur des Landkreises Bodenseekreis ist
Frickingen dem Kleinzentrum Salem zugeordnet.

Frickingen selbst ist als ,,Gemeinde mit angemessener Siedlungsentwicklung* im Rahmen der
regionalen Siedlungsstruktur eingestuft. Danach soll in Gemeinden in landlichen Bereichen
eine angemessene Siedlungsentwicklung ermdoglicht werden. Durch Eigenentwicklung und
mdogliche Wanderungsgewinne ist die Tragfahigkeit der kommunalen Infrastruktur zu sichern.
Hierzu ist eine Schwerpunktbildung auch in Frickingen anzustreben.

- Regionale Grunzige

Regionale Griinzuge (regionale Freihalteflachen) sind von Bebauung freizuhalten. Als regio-
nale Grinzuge (regionale Freihalteflachen) werden ausgewiesen und in der Raumnutzungs-
karte dargestellt:

07 die Hanglagen des Salemer Tales zwischen Markdorf und Frickingen

09 die Talniederung und die Hanglagen des hinteren Salemer Tals im Raum Frickingen / Lip-
pertsreute mit Anschlul? an das Billafinger Tal.

Die regionalen Griinzuge sind in den kommunalen Landschafts- und den Bauleitpldnen darzu-
stellen.
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- Schutzbedurftiger Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege

Zum Schutz von Lebensgemeinschaften und Lebensraumen einer bestimmten Tier- und Pflan-
zenwelt, zur Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft sowie zur Siche-
rung naturbezogener Nutzungen aus sonstigen landschaftsokologischen, landeskundlichen,
naturgeschichtlichen, kulturhistorischen und wissenschaftlichen Griinden werden in der
Raumnutzungskarte Bereiche ausgewiesen, in denen die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege VVorrang vor anderen Raumnutzungen haben sollen.

Schutzbediirftige Bereiche fur Naturschutz und Landschaftspflege sind von Bebauung grund-
sétzlich freizuhalten, wesentliche Veranderungen der Geldandeformen sowie der groRflachige
Abbau von Rohstoffen sind zu unterlassen.

In der Raumnutzungskarte sind dartiber hinaus regionalbedeutsame schutzwirdige Biotopfla-
chen ausgewiesen, so auch im Raum Frickingen.

- Schutzbedtrftige Bereiche fur die Landwirtschaft

Zur Sicherung hochwertiger landwirtschaftlicher Standorte werden vorrangig im Verdich-
tungsbereich der Region Bodensee-Oberschwaben Bereiche festgelegt, in denen die Mdglich-
keit einer standortangepaften landwirtschaftlichen Bodennutzung langfristig erhalten werden
soll.

Schutzbedirftige Bereiche flr die Landwirtschaft sind von Bebauung freizuhalten, der groR-
flachige Abbau von Rohstoffen ist zu unterlassen.

Als schutzbedirftige Bereiche fur die Landwirtschaft werden ausgewiesen und in der Raum-
nutzungskarte dargestellt:

01 die Gebiete in der Umgebung von Frickingen am Westrand des Bodenseebeckens im
Obstanbaugebiet Bodensee.

- Resumee

Trotz der in der Raumnutzungskarte enthaltenen von einer Bebauung grundsatzlich freizuhal-
tenden o. g. Fl&chen steht fur die Gemeinde Frickingen ausreichendes Flachenpotential fur die
zukunftige Entwicklung bereit (s. Plan). Frickingen kann damit der Einstufung im Rahmen
der regionalen Siedlungsstruktur als ,,Gemeinde mit angemessener Siedlungsentwicklung®,
nach der Gemeinden in landlichen Bereichen eine angemessene Siedlungsentwicklung zu
ermoglichen ist, auch in Zukunft gerecht werden.
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Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte M. 1 : 50 000

3.2 Gemeindliche Planungsdaten und Vorgaben_

Im zweiten Schritt der Bestandsaufnahme wird die Ist-Situation der Gemeinde fir alle stadte-
baulich zu berucksichtigenden Bereiche anhand der vorliegenden gemeindlichen Planungsda-
ten und Vorgaben (ber Begehungen vor Ort, Luftbild- und Kartenauswertung deutlich ge-
macht und analysiert. Dieser Teil der Bestandsaufnahme umfasst die nachfolgend aufgefiihr-

ten vier Komplexe

- bauliche Struktur

- Nutzung

Hierbei wird das bestehende Gebaudepotential untersucht und mit den
Daten in den Planunterlagen verglichen. Der Fehlbestand an Gebdu-
den wird erfasst und in den Pl&nen erganzt, um ein anndhernd voll-
stdndiges Bild Uber die bebauten Bereiche bzw. Grundstiicke zu be-
kommen.

Dariiber hinaus werden die Dachformen jeweils gebédudespezifisch
aufgenommen. Differenziert wird zwischen Sattel-, Pult-, Flach- und
Walmdach, um Uber die Baugestalt ein besseres Bild zu vermitteln.
Verortet sind auch die von der Arbeitsgruppe 1 zusammengestellten
und weiter aktualisierten Listen fiir Baudenkmaler. Bei Planungen ist
so im Zusammenhang ersichtlich, ob es sich um ein denkmalgeschuitz-
tes Geb&ude bzw. dessen Umgebung handelt. Die Verortung erfolgt
allerdings nur entsprechend der jeweiligen Planausschnitte. Gleiches
gilt auch fiir die Uberwiegend denkmalgeschiitzten Brunnen und Weg-
kreuze.

Bei diesem Komplex wird gebaudespezifisch unterschieden zwischen
Wohnnutzung mit Haupt- und Nebengebduden sowie Garagen, land-
wirtschaftlich genutzten Gebduden ohne die Differenzierung zwischen
Haupt- oder Nebenerwerbslandwirtschaft, Gewerbe und Handwerk
mit der Konkretisierung welches Gewerbe, Handwerk oder welcher
freie Beruf sich in dem Gebéaude befindet. Anhand der Pléne lassen
sich so Nutzungsdefizite bzw. Konflikte sofort erkennen. Dariber
hinaus erfolgt auch die Verortung von Betrieben aus Gastronomie und
Fremdenverkehr (z.B. der Ferienbahnhof, die Gasthéuser etc.) ebenso
die Standorte der Hinweistafeln. Nicht erfasst sind allerdings private
Pensionen, Ferienwohnungen oder dhnliches. Gebdude mit offentli-
chen Einrichtungen sind ebenfalls aufgenommen und dargestellt, also
im Wesentlichen die von der Arbeitsgruppe 2 aufgelisteten Einrich-
tungen. Als ein wichtiges Bestandsaufnahmeergebnis des Bereiches
Nutzung ist das Potential an untergenutzten bzw. leerstehenden Ge-
béuden zu werten. Es handelt sich dabei zumeist um ortsbildpragende
ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaudesubstanz bei deren Ab-
gang die Struktur gerade der alten Ortslagen nachhaltigen Verande-
rungen unterliegt. Die relevanten Geb&ude sind explizit in den Planun-
terlagen farbig hervorgehoben.



- Verkehr
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Erfasst bzw. differenziert wird hier zwischen Straen mit tberortlicher
Funktion, den Landes- und Kreisstrallen, oOrtlich bedeutsamen Sam-
melstraen sowie gebietsspezifisch relevanten Wohn- bzw. Anlieger-
straBen. Wichtige FulRwegeverbindungen sind ebenso erfasst. Dariber
hinaus erfolgt auch die Verortung von Bushaltestellen sowie der gro-
Reren Offentlichen und privaten Parkplatzanlagen. Beurteilt werden
auch die Ortseingangssituationen gerade in Zusammenhang mit der
Linienfuhrung und der Gestaltung der Strale sowie die Dimensionie-
rung der Straen in Verbindung mit der einzuhaltenden Geschwindig-
keit.

Die Bearbeitung dieses Themenbereichs umfasst zum einen die auf
die Innerortslage bezogene Unterscheidung zwischen den zu den
Wohngebduden zédhlenden privaten Grinflachen, den o6ffentlichen
Grunflachen sowie den landwirtschaftlich genutzten Flachen und des
darauf befindlichen Bewuchses. Zum anderen werden aber auch die an
die Ortslagen unmittelbar angrenzenden Flachen begutachtet und zwi-
schen wald- oder landwirtschaftlich genutzten Flachen differenziert.
Bei diesen landwirtschaftlichen Arealen wird ebenfalls hinsichtlich
des Bewuchses unterschieden. Ob es sich um Acker- oder Wiesenfla-
chen, oder Flachen fiir den Obstanbau und hier um Intensivobst oder
um o6kologisch wertvollere Streuobstbestdnde handelt.

Im Plan eingetragen sind auch die Bache im Bereich der vier Ortsteile.
Ablesbar und differenziert dargestellt sind hierbei auch die Teilstlicke
mit offener Wasserfuhrung sowie die verdolten Bereiche, die eventu-
ell wieder zu 6ffnen sind.

Aullerdem ist durch den Vergleich der bereits rechtsverbindlichen
Bebauungsplangebiete, sowie der Flachen fir die eine Abrundungs-
satzung vorliegt und der realen baulichen Ausnutzung dieser Flachen,
das noch zur Verfiigung stehende Potential an ausgewiesenen aber
noch unbebauten Parzellen (Bauliickenpotential) nachvollziehbar.
Diese Information ist fur die Bedarfsprognose zur Ausweisung neuer
Baugebiete vordringlich. Die Bauliicken sind in den Plénen darge-
stellt. Allerdings hat sich ihre Anzahl durch zwischenzeitlich erfolgte
Grundstiicksverkéufe relativiert.

Als Ergebnis liegt fur jeden der vier untersuchten Siedlungsbereiche
ein Plan mit der Bestandsaufnahme vor.
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3.3 Gemeindliche Erfordernisse, Winsche und Ziele als innerer Impulsgeber

Im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes sind unter Beteiligung interessierter Blirger der
Gesamtgemeinde Frickingen drei Arbeitsgruppen gebildet worden, die die Themen

Arbeitsgruppe 1 Wohnen - Arbeit, Wirtschaft, Fremdenverkehr - Denkmalschutz
Arbeitsgruppe 2 Bildung, Soziales, Kultur , Gemeinwesen

Sport, Freizeit, Erholung

Freiraume, Schutzflachen

Arbeitsgruppe 3 Ver- und Entsorgung - Verkehr - Wasserbau, Hochwasserschutz

in mehreren Sitzungen bearbeiteten. Die dabei zusammengetragenen statistischen Ergebnisse,
als auch die als Leitlinien zu betrachtenden Ziele sind entsprechend ausgewertet worden und
zum groRten Teil direkt in die stddtebauliche Rahmenplanung eingeflossen; als Kriterien der
Bestandsaufnahme, im Text oder verortet in den Planen. Zum Teil waren sie aber auch fort-
schreibungsbedurftig bzw. zu aktualisieren (z.B. Daten zu den Baudenkmalern).

Es wurden aber auch Ergebnisse dokumentiert, die direkt angegangen bzw. behoben werden
konnen (wie z.B. Belagschiden bei Fahrbahnen, die Uberpriifung der Hausanschliisse, etc.)
oder die fir andere Planungsbiros, die fur die Gemeinde Frickingen arbeiten, von Interesse
sind.

Arbeitsgruppe 1: Wohnen, Arbeit, Wirtschaft, Fremdenverkehr, Denkmalschutz

Nach den Statistiken wuchs die Bevélkerung der Gemeinde Frickingen in dem Zeitraum von
1983 - 1993 jahrlich um 28 Einwohner. Bei einer Belegungsziffer pro Wohneinheit von 2,5
entspricht dies einem jahrlichen Bedarf von 10 Wohneinheiten. Genehmigt wurden in den
Jahren 1993, 1994 und 1995 jeweils 20 bzw. 21 Wohneinheiten.

Die Bevolkerungsprognose fir den Bodenseekreis geht von einer 0,86 %-igen Zunahme aus.
Bei einem realen Bevolkerungszuwachs von 1,5 % der Gemeinde Frickingen entsprache dies
ca. 40 Einwohner/Jahr und damit 18 Wohneinheiten/Jahr.

Bis zum Jahr 2005 wird allein durch die neuen Baugebiete ein Bevolkerungszuwachs von ca.
320 EW entstehen. Durch die Schliefung von Bauliicken und durch Ausbauten vorhandener
Gebdaude wird zuséatzlich ein Bevolkerungszuwachs von ca. 50 EW hinzutreten (bezogen auf
den Zeitraum 1995 - 2005).

Durch den Anstieg der Bevolkerung entstehen der Gemeinde Folgekosten; so durch den Aus-
bau und die Verbesserung der infrastrukturellen Einrichtungen (Schulen, Kindergarten, Kana-
lisation, Verwaltung, Verkehrsinfrastruktur etc.).

Als Zielvorstellung ist eine ,,malvolle Entwicklung“ der Gemeinde anzustreben. Der Ein-
wohnerzuwachs einschlie3lich der Wanderungsgewinne soll nicht tber 1,5 %, also 40 Ein-
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wohnern/Jahr steigen und dazu entsprechend die Genehmigung von neuen Wohneinheiten auf
ca. 18 WE/Jahr begrenzt werden.

In den letzten Jahren ist genugend neues Bauland ausgewiesen worden (Vorrat fir die n&chs-
ten Jahre). Prioritat ist auf die Ausweisung von Gewerbegebieten zu legen, um so auch dem
unerwiinschten deutlichen Auspendleranstieg entgegenzuwirken, dessen Ursache in der
SchlieBung und im Wegzug von Betrieben zu sehen ist. Die Umsetzung und Neuausweisung
von Gewerbefl&chen ist zu forcieren. Flankierend sind MaRRnahmen zur Wirtschaftsférderung
anzustrengen. Ebenso die Aufklarungsarbeit tber Subventionsmdglichkeiten oder der Erfah-
rungsaustausch mit anderen Gemeinden. Grundlage fur die Arbeitsplatzsicherung und die
Beschaftigungslage bilden die ortsanséssigen Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs- und
Fremdenverkehrsbetriebe und die Landwirtschaft.

Ein wesentliches Problem besteht im Verhaltnis bzw. im Unverstandnis zwischen Landwirt-
schaft und Tourismus. Einerseits ist es ja gerade der stark durch die Landwirtschaft gepragte
Reiz der Landschaft mit Wiesen, Obstanlagen und Waldern, der die Feriengaste animiert, ins
Hinterland des Bodensees zu fahren, um Urlaub zu machen. Andererseits wird das Spritzen
des Obstes moniert oder der Landwirt durch die Feriengéste in seiner Arbeit durch das Betre-
ten der bewirtschafteten Flachen behindert. Eine verbesserte Aufklarungsarbeit zur Férderung
des Verstandnisses Uber Anbaumethoden oder Pflegemalinahmen, z. B. mit Hilfe von Fih-
rungen durch Obstplantagen ist dringend geboten. Weitere Aktivitaten, wie der Beitritt in eine
Werbegemeinschaft mit gemeinsamer Werbung (Broschire ,,Gastgeber 1998%), Information
der Bevolkerung tber Méglichkeiten des sanften Tourismus sowie die Unterstiitzung privater
Gemeinschaftswerbung (z.B. das Gésteinformationssystem) sind zu verstarken. Seit 1998 gibt
es in Frickingen die private Vereinigung der Fremdenverkehrsbetriebe - die Interessenge-
meinschaft Tourismus, die Veranstaltungen fiir G&ste organisiert.

Das bedeutet fiir die Ergebnisberiicksichtung, dass die vorliegenden Bestandsdaten und Ziel-
vorstellungen aus den Themenbereichen eingeflossen sind. Bei den Daten der Baudenkmaéler
war jedoch eine Aktualisierung erforderlich.

Arbeitsgruppe 2: Bildung, Soziales, Kultur, Gemeinwesen; Sport, Freizeit, Erho-
lung; Freiraume, Schutzflachen

Generell ist zu sagen, dass hier viele wertvolle statistische Bestandsdaten zusammengetragen
wurden. Diese Fakten sind in den Text bzw. in die Plane eingearbeitet worden.

Es konnte aber nicht alles, was die Arbeitsgruppe 2 zusammengestellt hat, bei der stadtebauli-
chen Rahmenplanung Berticksichtigung finden. Das gilt insbesondere fr die unter e) ‘Sozia-
ler Bereich’ angefuihrten Punkte z. B. die Erarbeitung eines Altenhilfeplanes oder die Bildung
eines Jugendrates. Die dort angesprochenen Problembereiche dirfen nicht verloren gehen und
sollten weiter bearbeitet werden. Die notwendigerweise zu entwickelnden Konzepte sind von
kompetenten Fachleuten aus dem sozialen Bereich in Zusammenarbeit mit den Betroffenen zu
erstellen. Entsprechende Begegnungsstétten fir Jung und Alt, wie beispielweise im Bereich
des neuen Ortszentrums in Frickingen sollen bereitgestellt werden.

Auch die Beschilderung des Wanderwegenetzes und auch der Einzelpunkt ‘SchlieBung des
Radwegenetzes in Richtung Lippertsreute’ finden keine Beriicksichtigung. Die Radwegekon-
zeption vom Kreis liegt bereits vor. Speziell die Anbindung von Lippertsreute/Altheim (L
200), Frickingen/Altheim (K 7768) muss lediglich umgesetzt werden.
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Aufgrund der Ausstattung an vorhandenen Einrichtungen sowie entsprechender Erweite-
rungsmaoglichkeiten und unter Berlcksichtigung der Bevolkerungsprognose wird im Bereich
Sport, Freizeit, Erholung kein Handlungserfordernis gesehen. Das gilt auch fir den Schul-
raumbedarf und die Situation bei den Friedhofen. Auch hier ist durch die Erweiterung der
Grundschule in Frickingen und des Friedhofes in Altheim die Entwicklung bereits auf die
Zukunft ausgerichtet.

Durch den Gemeinderatsbeschluss, das neue Gemeindezentrum als Begegnungsstétte fiir Jung
und Alt mit Dorfplatz, einem Heimatmuseum, Veranstaltungsraumlichkeiten fur Kleinkunst,
Kabarett etc., einem neuen Rathaus und einem Wohn- und Geschaftshaus im Bereich des al-
ten Rathauses und des Allweierhauses zu plazieren sowie das bereits vorliegende Wettbe-
werbsergebnis sind auch fur die Komplexe Kultur und Gemeinwesen die zukunftsweisenden
Weichenstellungen bereits erfolgt. Durch die bestehenden Einrichtungen mit der Graf-
Burchard-Halle in Frickingen, dem Benvenut-Stengele-Haus in Altheim und dem denkmalge-
schutzten Schul- bzw. Rathaus in Leustetten ist die Ausstattung an Raumlichkeiten flr kultu-
relle oder gemeinschaftliche VVeranstaltungen bereits heute als positiv zu bewerten.

Das bedeutet fiir die Ergebnisberticksichtung, dass der Bedarf an
e Kindergartenplatzen fiir 6 - 7 Gruppen sowie
e einem Bolzplatz als Ersatz fuir den hinter der Graf-Burchard-Halle

planerisch miteingeflossen ist, ebenso die Ziele der Komplexe Freirdume - Schutzflachen (s.
Zielvorgaben des Gemeindeentwicklungskonzeptes Seite 16, 17).

Arbeitsgruppe 3: Abwasser, Frischwasser, Verkehr, Wasserbau - Hochwasser-
schutz, Energie, Abfallbeseitigung

Nicht einbezogen wurden die Ergebnisse bzw. Ziele der Arbeitsgruppe 3 hinsichtlich der
Komplexe Abwasser und Frischwasser. Sie gehtren nicht zum Themenbereich der stadtebau-
lichen Entwicklungsplanung. Die im Bericht genannten Punkte sind direkt umsetzbar.

Beim Thema Verkehr sind die unter Punkt 3 “‘Ortsverbindungswege’ genannten MafRnahmen
(Uberwiegend Belagschéden) direkt zu beheben. Ebenso die unter Punkt 4a angefiihrten, den
Teilort Leustetten betreffenden MalRnahmen (Kanalausbau und Belagsanierungen). Gleiches
gilt auch flr den unter ¢) genannten Vollausbau zum Benvenut-Stengele-Haus sowie fir die
beim Thema Geh- und Radwege unter 5b und 5c¢ genannten Malinahmen zur Fertigstellung
und Sanierung.

Auch die bei den Komplexen Wasserbau und Hochwasserschutz unter a) und b) genannten
Punkte sowie die Energieversorgung und Abfallbeseitigung sind bis auf die Standortfragen
flr Container nicht Thema der stadtebaulichen Entwicklungsplanung fiir die Gesamtgemeinde
Frickingen.
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Das bedeutete fir die Ergebnisbericksichtung, dass aus dem Themenkomplex Verkehr auch
als Planeintrag miteinflieRen,

¢ die Ortsumgehung Altheim
¢ die Umbauten an den Einmiindungen zu den Kreisstrallen
¢ die Neubauprojekte an den Ortsstra3en

¢ bei den Geh- und Radwegen neben den Neubauprojekten auch die Optimierung des Rad-
weg- und Gehwegnetzes.

4. ZIELVORGABEN DES GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPTES

Um die gewachsenen Siedlungsrdume als funktionsfahige Einheiten zu erhalten und die neuen
Flachenausweisungen oder vorzusehenden EinzelmaRnahmen als positive Ergédnzung bzw.
Entwicklung einzubinden oder zuzuordnen, ist die Formulierung gemeinsamer Ziele notwen-
dig. Anhand der nachfolgend aufgelisteten Zielvorgaben werden die konzeptionellen Ansatze
entwickelt. Sie stellen somit die Basis bzw. das Grundgerist fur die Entwicklungstendenzen
dar.

4.1 Generelle Zielsetzung

. Bei der zu entwickelnden Konzeption ist die Gemeinde Frickingen mit ihren Teilorten und
der sie umgebenden Landschaft als Ganzes zu betrachten.

e Auf den Erhalt der Eigenart und Unverwechselbarkeit (Identitat) der Gemeinde Frickingen
sowie ihrer Ortsteile ist speziell in den Dorfkernen als gebaute historische Dokumente ein
wesentliches Augenmerk zu richten. Die Erhaltung schutzwirdiger Bausubstanz ist als ei-
ne wichtige Zielvorgabe fiir die Gemeindepolitik anzusehen.

e Es muss als lebendiges System verstanden werden, innerhalb dessen die Ortskerne und
Neubaugebiete zwar als unterschiedliche, sich jedoch gegenseitig bedingende und ergan-
zende Teile eines Ganzen zu begreifen und zu gestalten sind.

¢ Die bestehenden Neubaugebiete sind auf ihre bauliche, funktional-raumliche und gestalte-
rische Anbindung an die Ortskerne zu tberpriifen und - sofern erforderlich - durch geeig-
nete Malinahmen besser anzubinden.

e Bei den kinftigen Baugebieten sind die aus dem zukunftsorientierten und dorflichen Leit-
bild der Gemeinde Frickingen entwickelten Bausteine konsequent umzusetzen.

e Die natdrlichen und landschaftlichen Rahmenbedingungen als wichtige Kriterien landli-
cher Siedlungsentwicklung sind zu bertcksichtigen.

e Der Erhalt der Kleinraumigkeit und die Uberschaubarkeit als Grundlage fiir Orientierung
und Identifikation sind bei allen Planungen zu beachten.
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Trotz des grundsétzlich vorhandenen, ausreichenden Baulandpotentials fir die ndchsten
Jahre ist die Bestandsaufnahme und Analyse evtl. geeigneter Flachen fiir eine zukunftsori-
entierte, aktive und kostengtinstige Bodenvorratspolitik unerlasslich.

Zur Reduzierung der Inanspruchnahme dorfnaher, landwirtschaftlich genutzter Flachen
guter Qualitét als potentielle Bauflachen ist die Bestandsaufnahme und Analyse der noch
vorhandenen innerdrtlichen Baullicken sowie leerstehender und untergenutzter Gebdude
vordringlich. (Zusammenstellung und Bildung einer Rangfolge der mdglichen Flachen
nach unterschiedlichen Kriterien sowie der Gebaude).

4.2 Siedlungsentwicklung / Gestalt

Dem Erhalt der schutzenswerten, ortsbildpragenden inneren Strukturen, speziell in den
Altortbereichen ist durch die Erfassung und Sicherung bestehender Raumkanten sowie
ortshildpragender und denkmalgeschutzter Geb&ude und Griinbestdnde nachzukommen.

Vor Abriss und Nachverdichtung durch Neubauten sollte die Sanierung, Renovierung oder
der Umbau sowie die Umnutzung bestehender, leerstehender oder fehlgenutzter Gebaude
stehen. Aufklarung und Unterstuitzung der privaten Eigentiimer, auch tber eventuelle For-
dermoglichkeiten ist erforderlich.

Die Ablesbarkeit der alten Ortsréander in ihrer Verknipfung mit der Landschaft ist durch
das Vermeiden eines nahtlosen Anschlusses mit der Neubebauung zu erhalten.

Eine behutsame oder malRvolle Weiterentwicklung des Siedlungswachstums ist zum Erhalt
der dorflichen Struktur (primar Eigenentwicklung) anzustreben. Der Einwohnerzuwachs
einschlieBlich Wanderungsgewinn soll nicht tiber 1,5 % steigen und dazu entsprechend
die Genehmigung von neuen Wohneinheiten mit ca. 18 WE/Jahr begrenzt werden.

Empfindliche Bereiche sind vor Besiedlung freizuhalten (erhaltenswerte Griinzésuren, Fla-
chen in direkter Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben, Bach- und Talauen,
etc.).

4.3 Wohnen

Die Vorgaben des regionalen Raumordnungsplanes vom 4. April 1996 zeigen zum mo-
mentanen Zeitpunkt sowohl fur die Gemeinde Frickingen als auch fir ihre Teilorte einen
Entwicklungsspielraum flr die Zukunft auf.

Im FNP sind derzeit ca. 4,51 ha Wohnbauflachen dargestellt sowie 1,00 ha gemischte Bau-
flachen. Nach der Analyse der Arbeitsgruppe 1 (s. Protokoll Seite 2; letzter Absatz) bedeu-
tet das eine Gesamtzunahme von ca. 370 Einwohnern bis zum Jahr 2005 (bezogen auf den
Zeitraum 1995 - 2005) unter Beriicksichtigung von Bauliicken, Ausbauten und Bauen im
Aulenbereich.
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e Ziel der Gemeindeentwicklungsplanung ist es Uber die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes hinaus, die Standorteignung fir die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen in-
nerhalb der vom Regionalplan aufgezeigten Flachenpotentiale zu Gberprifen.

e Das Potential, das sich durch die Bebauung von Baullicken oder die Umnutzung leerste-
hender oder fehlgenutzter Geb&ude ergibt, ist zu erfassen und auszuschopfen.

e Nicht jede Freiflache innerhalb des Siedlungsgefiiges ist fur eine Bebauung geeignet.
Wichtig ist es, empfindliche Bereiche von einer kiinftigen Siedlungsentwicklung freizuhal-
ten.

¢ Die Planung und die Entwicklung von Neubaugebieten sollte in Anlehnung an die Gestalt-
typologie der alten Ortslagen erfolgen.

. Beim Fehlen solcher Bausteine sind in den Bebauungspléanen entsprechende Festsetzungen
nachtréaglich zu entwickeln.

4.4 Gewerbe

Die Vorgaben des regionalen Raumordnungsplanes vom 4. April 1996 zeigen zum mo-
mentanen Zeitpunkt sowohl fur die Gemeinde Frickingen als auch fir ihre Teilorte einen
Entwicklungsspielraum flr die Zukunft auf.

Im FNP sind ca. 1,7 ha gewerbliche sowie 1,0 ha gemischte Bauflachen dargestelt.

e Ziel der Gemeindeentwicklungsplanung ist es, tber die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes hinaus, die Standorteignung fir die Ausweisung weiterer Gewerbe- und
Mischgebietsflachen innerhalb der vom Regionalplan aufgezeigten Flachenpotentiale der
Gemeinde Frickingen und ihrer Ortsteile zu Gberprifen.

e Vorhandene Arbeitsplétze sind zu erhalten. Die Schaffung neuer Arbeitsplatze ist zu for-
dern. Besonderes Augenmerk ist dabei auf die Senkung der Jugendarbeitslosigkeit zu rich-
ten.

e Parallel zur Ausweisung von Wohnbauflachen sind auch entsprechende Gewerbeflachen
zur Schaffung von Arbeitsplatzen und zur Reduzierung der Pendlerproblematik darzustel-
len.

e Bei Leerstand oder Unter- bzw. Fehlnutzung von Gewerbeflachen und Gebéduden sind
Umnutzungskonzepte zu entwickeln.

e Die alten Dorflagen sind als Standort flr die Landwirtschaft, insbesondere im Zusammen-
hang mit der heranrtickenden Wohnbebauung zu erhalten.

e Zur Forderung des Verstdndnisses bei der Bevolkerung tber die Situation und Probleme
der Landwirtschaft ist eine verbesserte Informationspolitik zu entwickeln.



18

4.5 Nutzung

Die Ortsmitte ist durch die Verbesserung des Infrastrukturbesatzes fir das dorfliche Ge-
meinschaftsleben (Rathausneubau, Allweierhausrenovierung, Laden und Geschéfte am
Platz) sowie durch die Bereitstellung fehlender sozialer Einrichtungen (Begegnungsstatten
fir Jung und Alt, etc.) aufzuwerten.

Nutzungskonflikte sind zu vermeiden oder zu entflechten.

Zur Steigerung der Attraktivitat und Verbesserung der Auslastung vorhandener Touris-
museinrichtungen sind von Seiten der Gemeinde und der Zimmervermieter verstarkte Ak-
tivitdten in Sachen Forderung des Fremdenverkehrs, Werbung und Aufklarung erforder-
lich.

4.6 Verkehr

Der dorfgemalle Ausbau sowie die Verbesserung der Strallenraumgestaltung in den noch
nicht entsprechend ausgebauten Bereichen ist durch Aufnahme der dorflichen StralRencha-
rakteristik (reduzierter Querschnitt, Mischflache, Muldenrinne, Beleuchtung und Bepflan-
zung) umzusetzen.

Die Bertcksichtigung der dorflichen Strallencharakteristik muss auch bei zukinftigen
Neubaugebieten zur Anwendung kommen.

Es sind abwechslungsreiche Stralenrdume zu schaffen, die durch Linienfiihrung, Randbe-
bauung und das dadurch entstehende Spannungsverhaltnis von Enge und Weite eine aus-
gepragte raumliche Wirkung entfalten kdnnen.

Die Ortseingangssituationen sind zu tberprifen und ggf. durch gestalterische MaRnahmen
zu verbessern.

4.7 Freiflachen

Pragende Baume innerhalb der Siedlung als auch am Siedlungsrand sind zu sichern und zu
pflegen. Fir die rechtzeitige Erneuerung abgehender, altersschwacher Exemplare ist zu
sorgen.

Die dorflichen Gestaltungsmerkmale sollen auch bei Neubaugebieten Beriicksichtigung
finden.

Verdolte Bache sind weitestgehend zu 6ffnen und gestalterisch und funktional einzubin-
den.

Offentliche Einrichtungen und ihre Freiflachen sind dorfgemaR und attraktiv zu gestalten.

Die regionaltypische Einbindung der Siedlungsrander in die Landschaft ist durch den Er-
halt und die Ergdnzung mit Streuobstbestanden zu sichern.
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¢ Die Ortseingangssituationen sind gestalterisch, z. B. durch markante Baumtore deutlich zu
kennzeichnen.

e Zur Sicherung angelegter Biotope ist eine ausreichende Vernetzung untereinander durch
die Beauftragung einer fachgerechten Biotopvernetzung zu gewéhrleisten.

¢ Die ehemaligen Kiesgruben innerhalb des Gemeindegebietes sind zu renaturieren.
e Bei kinftigen Planungen sind vorhandene oder geplante Schutzgebietsausweisungen zu

beachten (z.B. das Landschaftsschutzgebiet am Berghang oberhalb Frickingens, die Quell-
schutzgebiete und das Naturschutzgebiet ,,Aachtobel®).

4.8 Energie

e Alternative Energiekonzepte (z.B. Holzschnitzelheizanlage) sind, sofern maoglich, als Er-
satz fur herkémmliche Energietrager zu berlcksichtigen.

e Die Erstellung eines Gesamtkonzeptes auch unter Berlicksichtigung zukinftiger Neube-
bauung ist zu veranlassen.

e Die Information der Biirger hinsichtlich alternativer Energien und eventueller Fordermég-
lichkeiten ist zu verbessern (z.B. durch Vortrage, Broschiren, etc.)

5. Kurzcharakteristik der Siedlungsbereiche und Planungsschwerpunkte

Anhand der nun folgenden Kurzcharakteristik der vier Siedlungsbereiche werden die wesent-
lichen positiven als auch negativen Planungsschwerpunkte herausgestellt.

5.1 Leustetten mit 354,6 ha sowie ca. 440 Einwohnern der kleinste Teilort der Gesamt-
gemeinde Frickingen liegt im Osten der Gesamtgemarkungsflache am
Fulle des Heiligenbergs. Flr Leustetten wurde bereits im Jahr 1987 ein
Entwicklungskonzept erstellt. Dadurch war es im Rahmen der Dorfent-
wicklung méglich, sowohl im privaten als auch im kommunalen Bereich
(z.B. Dorfplatzgestaltung mit Brunnen) viele MaRnahmen durchzufiihren
und zu fordern.

Siedlungsstruktur  Hinsichtlich seiner baulichen Entwicklung handelt es sich bei Leustetten
um ein StraRendorf.

Baustruktur In neuerer Zeit haben sich zum Altort im Nordosten drei Neubaugebiete
mit freistehenden, Uberwiegend Satteldach gedeckten Wohngeb&uden
entwickelt. Bis auf zwei Freiberufler, einen Tierarzt sowie ein Versiche-
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Nutzung

Verkehr

Freiraum/Grin

rungsbuiro ist dort nur Wohnnutzung vertreten. Positiv anzufiihren ist der
im Osten des Baugebietes fulllaufig gut erreichbare Kinderspielplatz.

Die alte Ortslage selber zeigt noch eine gewisse Nutzungsmischung mit
sowohl landwirtschaftlich, gewerblich, gastronomisch und rein zu Wohn-
zwecken genutzten Gebauden. Allerdings ist hier die Tendenz des Leer-
standes bzw. der Unternutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter Ge-
b&ude ablesbar; schwerpunktmaRig ostlich der Dorfstral3e. Fur diese Bau-
lichkeiten ist die Entwicklung und Umsetzung von Folgenutzungskon-
zepten vordringlich. Als positive Beispiele sind in diesem Zusammen-
hang die unter Denkmalschutz stehende Lohmihle zu nennen, die zu ei-
nem Museum mit Weinlokal umgenutzt wird oder der bereits vollzogene
Umbau des ebenfalls denkmalgeschiitzten Bahnhofs zu einem Wohnhaus
mit einer Naturheilpraxis.

Leider ist durch die noch im Ort vorhandenen Gewerbe- und Hand-
werksbetriebe (Reifendienst, Schreinerei, Flaschner, Tankstelle mit
Landmaschinen und Kichenlager) die Versorgung mit Gltern des
taglichen Bedarfs im Ort nicht mehr moglich.

Positiv anzufuhren ist das auf eine lange Familientradition zurickbli-
ckende Gasthaus ,,Zum Lowen* sowie das 1971/73 von den Burgern ge-
baute Leustetter Freibad.

Erwédhnenswert ist auch das ebenfalls unter Denkmalschutz stehende
Schulhaus bzw. Rathaus, in dem heute unter anderem auch kulturelle
Veranstaltungen stattfinden sowie die ebenso denkmalgeschitzte Kapelle
an der BergstraBe. Nicht unerwahnt bleiben sollten die ebenfalls ge-
schitzten Gebaude 6stlich der Landstralle, in denen die Feuerwehrfahr-
zeuge untergebracht sind.

Was die Verkehrssituation anbelangt, ist Leustetten einerseits durch die
nach Heiligenberg fiihrende L 201 tangiert. Zumindest fungiert sie flr
den Westen von Leustetten als Ortsumgehung. Andererseits wird aber
auch der gesamte Verkehr nach Frickingen Uber die Kreuzung Landstra-
Re/K 7785 abgewickelt. Neben den Belastungen flr die angrenzenden
Flachen und Gebdude durch die Fahrzeuge hat es dazu geflhrt, dass die
Strallen entsprechend den verkehrsbedingten Anforderungen umgebaut
wurden. Als Resultat liegen sowohl in den Bereichen der Ortseingange
als auch im Verlauf der Stralen Verhaltnisse vor, die einerseits nicht zur
Einhaltung der vorgesehenen Geschwindigkeit animieren und anderer-
seits fur die Gestaltung bzw. fur das Bild des StraBenraums nicht zutrég-
lich sind. Hier besteht Handlungs- bzw. Planungsbedarf.

Auch im Bereich der teilweise bereits umgestalteten Dorfstrale sollten
punktuelle MalRnahmen zur StralRenraumgestaltung noch tberdacht wer-
den, die zum Beispiel auch im Zusammenhang mit einer teilweisen Off-
nung des in dem Bereich verdolten Dorfbachs denkbar wéren. Gleiches
gilt auch fir den stdlichen Teil der L 201, in dem ebenfalls der verdolte
Dorfbach liegt.

Zur Freiraumsituation sowie zu den erhaltenswerten Griinbestanden ist
anzufiihren, dass Leustetten neben einigen schiitzenswerten Einzelbau-
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men sowohl in der Innerortslage, auf den suddstlichen Hangflachen als
auch an den Ortsrdndern im Norden, Westen und Siidosten landwirt-
schaftlich genutzte mit erhaltenswerten Streuobstbestdnden bewachsene
Wiesenbereiche aufweist. Diese sind als 6kologisch wertvoll und schiit-
zenswert einzustufen. Sie haben auflerdem als Vernetzungselemente zwi-
schen Siedlung und Landschaft eine wichtige Funktion. Die Einbindung
der Siedlungsrander in die Landschaft ist insgesamt als positiv zu bewer-
ten.

Fur die weitere Entwicklung Leustettens stehen kurzfristig sowohl ber
die noch unbebauten Flichen des Bebauungsplangebietes ,,Oschle 11%,
der erlassenen Abrundungssatzungen als auch einiger sonstiger Baull-
cken Potentiale zur Verfligung. Im Flachennutzungsplan sind dartiber
hinaus momentan keine weiteren Flachen dargestellt. Unter dem Ge-
sichtpunkt, die in Leustetten noch vertretene Landwirtschaft in der Orts-
lage halten zu wollen, aber dennoch mittel- und langfristig eine bauliche
Entwicklung zu ermdglichen, ware das fur weitere Wohngebiete zum ei-
nen im Anschluss an das Baugebiet ,,Oschle 11 trotz der Bedenken aus
Griinden des Landschaftsbildes denkbar.

Als weiteres potentielles Areal wére die ebene Flache im Slidwesten
Leustettens im Bereich des ehemaligen Bahnhofes mit einer entspre-
chenden Einbindung in die Landschaft zu prifen.

Ebenfalls zu diskutieren ist die Ergdnzung des Gewerbebetriebes am siid-
lichen Ortsausgang, der Tankstelle und des Landmaschinenhandels durch
die Ausweisung eines Kleineren, ebenfalls einzugriinenden Areals als
Mischgebiet.

ist nach Frickingen mit 1.053,5 ha der flaichenméaRig sowie mit ca. 850
Einwohnern der zweitgrofite Siedlungskorper der Gesamtgemeinde. Es
liegt im Nordwesten der Gesamtgemarkung. Ebenso wie Leustetten wur-
den in Altheim bereits im Rahmen der Dorfentwicklung sowohl im priva-
ten als auch im kommunalen Bereich (z.B. Stralenumgestaltung) viele
Malnahmen durchgefuhrt und gefordert.

Bei Altheim, das sich im Altortbereich in das Unter-, Mittel- und Ober-
dorf untergliedert, ist hinsichtlich seiner baulichen Entwicklung auffallig,
dass sich durch die 6stlich der HauptstralBe entstandenen Neubaugebiete
sowohl nutzungs- als auch baustrukturell eine gewisse Monostruktur ge-
genuber dem Altort entwickelt hat. Vorherrschend sind auch hier die frei-
stehenden, mit steilen, geneigten, Uberwiegend Satteldach gedeckten
Wohngebdude.

In den Neubaugebieten selber, so z. B. im nérdlichen, ist lediglich eine
Pflegeeinrichtung anzutreffen. Eine Sattlerei, ein Backer in dem unter
Denkmalschutz stehenden ehemaligen Rathaus, ein Autohandler mit Re-
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Verkehr

paraturwerkstatt sind entlang der Hauptstrale angesiedelt. Im sidlichen
Wohngebiet gibt es einen Bauunternehmer sowie ebenfalls entlang der
HauptstraBe und auf das EG beschrankt ein Elektrofachgeschaft sowie
eine Sparkassenfiliale. Ansonsten ist auch dort die Wohnnutzung domi-
nant. Ein Kinderspielplatz, z.B. fur Kleinkinder (3 - 6 Jahre) fehlt in den
Wohngebieten. Denkbar wére ein Standort unterhalb des Pirolweges.

Die alte Ortslage selber weist, ebenso wie in Leustetten, noch eine Nut-
zungsmischung mit sowohl landwirtschaftlich, gewerblich, gastrono-
misch und rein zu Wohnzwecken genutzten Geb&auden auf.

Auch in Altheim ist die Tendenz des Leerstehens bzw. der Unternutzung
ehemals landwirtschaftlich genutzter Geb&ude ablesbar. Die Schwer-
punkte liegen im Bereich des Mitteldorfes, im Oberdorf im Bereich S&-
gebuhl, westlich der HauptstraRe sowie beim denkmalgeschitzten Pfarr-
haus. Auch hier ist die Entwicklung und Umsetzung von Folgenutzungs-
konzepten vordringlich. Da es sich um flachenmé&Rig zum Teil recht gro-
Re und fur die dorfliche Struktur Altheims wichtige Areale handelt, ist
abzuwagen, ob im Falle einer Uberplanung bzw. Uberbauung zur grund-
satzlichen Wahrung des Charakters dieser Areale nicht die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich ist.

Anders als in Leustetten ist durch den noch vorhandenen Backer, das
Lebensmittelgeschéft sowie die Laden-Cafe-Kombination an der Schul-
straBe und auch durch den Weinhandler die Versorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs im Ort grundsatzlich noch mdglich.

Dariiber hinaus bietet Altheim an Gewerbe- und Handwerksbetrieben
zwei Autohandler mit Reparatur, einen Reifenhandel, die vorab erwéhnte
Sattlerei und das Elektrofachgeschéft sowie die Sparkassenfiliale, zwei
Schreinereien und eine Zimmerei, einen Friseur, ein Kichengeschéft so-
wie zwei Transportunternehmer und seit kurzem auch einen Vertreter fur
Campingfahrzeuge.

Auch im gastronomischen Bereich hat Altheim einiges zu bieten. Anzu-
fuhren sind die auf eine lange Familientradition zurlckblickenden Gast-
h&user ,,Lowen* sowie der unter Denkmalschutz stehende ,,Hirschen®.

Erwahnenswert sind darlber hinaus die gerade fur kulturelle Zwecke
stark frequentierten Baulichkeiten des Benvenut-Stengele-Hauses mit der
Turn- und Mehrzweckhalle, dem Kindergarten sowie dem angrenzenden
Gebéaude des Musikvereins. Zu dem Komplex gehdrt auch der gut aus-
gestattete Kinderspielplatz. An weiteren offentlichen Geb&uden und Ein-
richtungen gibt es in Altheim die Feuerwehr im Bereich des Oberdorfes,
die denkmalgeschitzte Kirche mit dem alten Friedhof sowie den im Os-
ten von Altheim gelegenen, gerade erweiterten neuen Friedhof mit der
Einsegnungshalle.

Was die Verkehrssituation anbelangt, wird Altheim durch die in Nord-
std-Richtung, zum Teil sehr geradlinig verlaufende, gut ausgebaute aber
wenig gestaltete L 200 sowie die in Ostwest-Richtung ebenfalls sehr ge-
radlinig gefiihrten K 7768 durchkreuzt. Als Entlastung fiur die Ortslage
ist im Westen von Altheim, als Umgehung die neue L 200 vorgesehen.
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Die
Trasse ist bereits im Flachennutzungsplan enthalten.

Gerade in den Bereichen der Ortseingange im Osten und Suden ist
grundsatzlich eine Umgestaltung erforderlich. Bedingt durch den gerad-
linigen Verlauf, die gute Ubersicht und die fehlende Gestaltung wird die
zugelassene Geschwindigkeit i. d. R. Gberschritten. Im Zuge des Neubaus
der L 200 sollte aufgrund der dann gednderten Belastungen die generelle
Uberplanung sowie die Umgestaltung der HauptstraRe, der jetzigen L
200 erfolgen.

Auch im Bereich der bereits umgebauten K 7768 sollten punktuelle Mal3-
nahmen zur StraBenraumgestaltung noch Uberdacht werden, die bei-
spielsweise auch wie in Leustetten im Zusammenhang mit einer teilwei-
sen Offnung des in dem Bereich verdolten Dorfbaches denkbar wéren.
Gleiches gilt auch flr die Bachstral3e in der am ostlichen Rand ebenfalls
der verdolte Dorfbach liegt.

Berlcksichtigung finden sollte auch der von der Arbeitsgruppe 3 gefor-
derte Anschluss der StraRe Zum Vogelsang an die Frickinger Stralle ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Bottenreute und
Vogelsang®.

Zur Freiraumsituation sowie zu den erhaltenswerten Grlinbestdnden ist
anzufiihren, dass Altheim neben einer relativ groBen Anzahl an erhal-
tenswerten Einzelbdumen drei Gebiete in der Innerortslage sowie ein A-
real am westlichen Ortsrand aufweist, bei denen es sich um mit schit-
zenswerten Streuobstbestdnden bewachsene Wiesenbereiche handelt.
Diese sind als dkologisch wertvoll und erhaltenswert einzustufen. Sie
haben aullerdem als Vernetzungselemente zwischen Siedlung und Land-
schaft eine wichtige Funktion. Auch der grolvolumige, den Bach beglei-
tenden Baumbestand noérdlich und westlich des Benvenut-Stengele-
Hauses ist als unbedingt schiitzenswert einzustufen. Gleiches gilt auch
fir den Baumbestand im Bereich des Dobeles.

Insgesamt ist die Ortsrandsituation, d.h. die Einbindung der Siedlungs-
rander in die Landschaft im Westen als positiv zu bewerten. Im Siden
und Osten, am Rande der Neubaugebiete ist sie durch eine regionaltypi-
sche Eingrinung noch zu entwickeln.

Fir die weitere Entwicklung Altheims stehen kurzfristig sowohl Uber die
noch unbebauten Flachen der Bebauungsplane ,,Untere Breite” und ,,Un-
tere Breite I1“, der erlassenen Abrundungssatzungen als auch einiger
sonstiger Baullicken Potentiale zur Verfiigung.

Im Flachennutzungsplan ist dartiber hinaus momentan im Osten, an das
bestehende Wohngebiet ,,Bottenreute und Vogelsang“ angrenzend, eine
weitere Flache flr eine Wohnbebauung dargestellt. Eine zweite Flache
sudlich der Frickinger Stral3e ist als gemischte Bauflache enthalten. Prob-
lematisch bei diesem Areal ist jedoch der zum Teil 6kologisch wertvolle
und erhaltenswerte Bestand an Hochstammobstbdumen. Abzuwégen ist,
ob dieses Areal bei der Uberplanung sonstiger Flachen fiir eine bauliche
Nutzung im Zuge der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nicht auch als
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auflerhalb des eigentlichen Baugebietes gelegener Flachenpool fungieren
kann. Als drittes Gebiet enthalt der Flachennutzungsplan fur die éstlich
des Benvenut-Stengele-Hauses und sudlich des Gasthauses ,,Lowen* ge-
legene, ebenfalls mit erhaltenswerten Streuobstbestdnden bewachsene
Wiesenbereiche die Darstellung ‘Flachen fur Gemeinbedarf’. Hier waren
ebenfalls unter dem Gesichtspunkt, die auf dem Geldnde befindlichen
Baumbestande weitestgehend erhalten zu wollen, Erweiterungsmoglich-
keiten fir die zukinftig notwendigen Infrastruktureinrichtungen gegeben.

Um mittel- und langfristig eine bauliche Entwicklung zu ermdglichen,
kommen fiir weitere Wohngebiete im Siiden und Osten im Anschluss an
die Baugebiete ,,Untere Breite* und ,,Untere Breite I1* die dort befindli-
chen Wiesenflachen in Betracht. Als Ubergangsbereiche sollten zwischen
den bestehenden und den neu zu Uberplanenden Gebieten ausreichend
dimensionierte, zu bepflanzende Gringdirtel vorgesehen werden. In die-
sen Grinbereichen kénnten sowohl notwendige FuRwegeverbindungen
als auch fur diese Bereiche relevante Graben bzw. Mulden fur die Reten-
tion von Regenwasser bericksichtigt werden. Als weiteres potentielles
Areal fiir ein Mischgebiet wére die unmittelbar stdlich der Frickinger
Stralle gelegene Flache mit einer entsprechenden Einbindung in die
Landschaft zu prufen.

der zum Teilort Frickingen gehdrende, ca. 200 Einwohner zdhlende am
landlichsten geprégte Siedlungsbereich der Gesamtgemeinde liegt im
Westen der Gemarkung Frickingen.

Eingebettet ins Tal wird er im Stiden von der mit Wald umsédumten Aach,
im Norden sowohl von hochstdmmigen Streuobstbestédnden, als auch von
einem kleinen Waldchen begrenzt. Im Osten und Westen sind landwirt-
schaftlich genutzte Wiesen- und Ackerflachen vorherrschend. Aufféllig
ist, dass hier keine Intensivobstanlagen unmittelbar an die Ortslage an-
grenzen.

Hinsichtlich seiner baulichen Struktur ist Bruckfelden durch ein- bis ma-
ximal zweigeschossige Geb&ude gekennzeichnet, die mit geneigten, U-
berwiegend steilen Sattelddchern gedeckt sind. Nur einige Garagen wei-
sen Flachdacher auf. Bei der Geb&udeform berwiegt noch die fur die
Region typische langgestreckte Rechteckform.

Die Gebéaudenutzung in Bruckfelden beschrankt sich auf rein zu Wohn-
zwecken genutzte, d. h. Haupt-, Nebengebdude und/oder Garage sowie
landwirtschaftlich genutzte Gebdude mit Wohnteil, Scheune, Stall etc.,
die sich in klar abgrenzbaren Bereichen in Bruckfelden lokalisieren las-
sen.

Erwéhnenswert ist neben der im Zentrum gelegenen, unter Denkmal-
schutz stehenden Kapelle auch die nordlich der Ortslage befindliche,
mehrere Gebdude umfassende Heimsonderschule Bruckfelden. Die Ge-
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béude des Schulkomplexes sind aufgrund der optimalen Einbettung in
das teilweise parkartig anmutende Waldchen kaum wahrnehmbar.

Infrastrukturell hat Bruckfelden nichts zu bieten. Anzufihren ist lediglich
die Telefonzelle im Westteil der Felderstralie.

Als wesentlichen Problembereich fir Bruckfelden sind die beiden denk-
malgeschitzten, momentan leerstehenden bzw. baufélligen, ehemals
landwirtschaftlich genutzten Geb&ude zu sehen. Hier ist die Entwicklung
und Umsetzung eines Folgenutzungskonzeptes vordringlich.

Zur Verkehrssituation ist zu bemerken, dass die K 7769 den Westen von
Bruckfelden im Prinzip lediglich tangiert. HaupterschlieBungsast ist die
Felderstralle, die sehr geradlinig und ohne markante Eingangsbereiche
Bruckfelden als SammelstralRe erschlielit. Die Ubrigen Anliegerstral3en
entsprechen hinsichtlich ihres Ausbaustandards und der Gestaltung ihrer
jeweiligen Funktion.

Was die Freiraumsituation sowie die erhaltenswerten Griinbestande an-
belangt, weisen gerade die im Westen und Stdosten gelegenen, landwirt-
schaftlich genutzten, mit Streuobstbestdnden bewachsenen Wiesenberei-
che eine hohe Qualitét, auch als Vernetzungselemente zwischen Siedlung
und Landschaft auf.

Insgesamt kann die Ortsrandsituation, d.h. die Einbindung der Siedlungs-
rander zum einen durch bauliche Merkmale (Traufstandigkeit zum Sied-
lungsrand, herabgestufte Geschossigkeit, runtergezogene Dé&cher) zum
anderen durch eine regionaltypische Eingriinung des Ortes bis auf den
ostlichen Siedlungsrand als positiv bewertet werden.

Fur die weitere Entwicklung Bruckfeldens stehen kurzfristig sowohl Gber
die noch unbebaute Fl&che der Abrundungssatzung als auch einiger sons-
tiger Bauliicken Potentiale zur Verfligung. Im Flachennutzungsplan ist
nordlich der Felderstralie auch noch ein Areal als Wohnbauflache darge-
stellt, bei der jedoch einschrankend der zu berticksichtigende Waldab-
stand zu beachten ist.

Unter dem Gesichtspunkt, die in Bruckfelden stark vertretene Landwirt-
schaft in der Ortslage halten zu wollen, aber dennoch mittel- und lang-
fristig eine bauliche Entwicklung zu ermdglichen, wére das evtl. auf den
an den 0stlichen Ortsrand anschlieBenden Flachen mit einer entsprechen-
den Einbindung in die Landschaft denkbar. Es handelt sich dabei um e-
bene, landwirtschaftlich genutzte Areale ohne erhaltenswerte, 6kologisch
wertvolle Strukturen. Durch die unmittelbar angrenzende Wohnnutzung,
die momentan unbefriedigende Ortsrandsituation, die auf jeden Fall
durch eine landschaftstypische Eingriinung zu verbessern ist und die be-
reits vorhandene auRere ErschlieBung wiare eine der Ortlichkeit ange-
passte, lockere und starkdurchgriinte Bebauung langerfristig durchaus
denkbar. Als Ubergangsbereich sollten zwischen der bestehenden Wohn-
bebauung und den neu zu Uberplanenden Gebieten zusétzlich ausrei-
chend dimensionierte, zu bepflanzende Grlinbereiche vorgesehen wer-
den, in denen sowohl notwendige Fulwegeverbindungen als auch fir
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diese Bereiche relevante Flachen fiir die Retention von Regenwasser be-
ricksichtigt werden konnten.

die von allen drei Teilorten mit 1.238 ha flaichenméalig sowie mit ca.
1.200 Einwohnern gréite Siedlungseinheit der Gesamtgemeinde liegt auf
der nordlichen Seite des Salemer Tales am FulRe der Heiligenberger Ho-
hen.

Ebenso wie in Leustetten und Altheim wurden in Frickingen bereits im
Rahmen der Dorfentwicklung sowohl im privaten als auch im kommuna-
len Bereich viele MaRnahmen durchgefiihrt und geférdert.

Frickingen, bei dem es sich von seiner Siedlungsentwicklung her um ein
StralRendorf handelt, zeigt in Bezug auf seine neuere bauliche Entwick-
lung, beispielsweise durch die Baugebiete ,,In Betzen“ und ,,Bildstock-
acker” deutliche Zersiedlungstendenzen. Typisch anzutreffen ist auch
hier wie in allen anderen entstandenen Neubaugebieten die sowohl nut-
zungs- als auch baustrukurelle Monostruktur gegeniiber dem Altort.
Auch in Frickingen sind es die freistehenden, mit steilen, geneigten, -
berwiegend Satteldach gedeckten Wohngebdude. Kaum einmal ein lang-
gestrecktes Doppelhaus, welches vom Grundriss her eher dem fur die
Region typischen langgestreckten Rechtecktyp entsprache.

In den Neubaugebieten selber, so z.B. ,,In Betzen® ist lediglich eine Arzt-
praxis und am Rand eine Fahrschule anzutreffen. ,,Im Bildstock* gibt es
ein Versicherungsbiro und ein Anderungsatelier sowie ebenfalls im
Randbereich die Gebdude der Mosterei. Ansonsten ist auch in den Bau-
gebieten Frickingens die Wohnnutzung vorherrschend. Leider fehlt es
auch hier an Kinderspielplatzen fir Kleinkinder von 3 - 6 Jahren.

Die alte Ortslage selber weist, ebenso wie in Altheim und Leustetten
noch eine Nutzungsmischung auf. Auch hier mit sowohl landwirtschaft-
lich, gewerblich, gastronomisch und rein zu Wohnzwecken genutzten
Gebduden.

In Frickingen ist zwar auch die Tendenz des Leerstehens bzw. der Unter-
nutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter Gebaude ablesbar, schwer-
punktmaRig im Bereich In der Birl3, Riedstral3e, der KirchstraRe sowie
westlich der Altheimer Stralle. Der Vergleich mit den anderen Teilorten
zeigt aber, dass das Problem hier nicht in so groBem Ausmal vorliegt.
Trotzdem sollten auch fir diese Gebaude Folgenutzungskonzepte entwi-
ckelt und umgesetzt werden. Wie beispielsweise die Umnutzung des
denkmalgeschiitzten Allweierhauses zu einem Museum sowie die Schaf-
fung und Umgestaltung eines neuen Gemeindezentrums mit Rathausneu-
bau und neuem Wohn- und Geschaftshaus. Oder die Umnutzung der e-
hemals landwirtschaftlich genutzten Baulichkeiten in der Kirchstral3e Nr.
2 zu einem Wohnhaus mit einer Tierarztpraxis.

Umnutzungspotential stellen aber auch die leerstehenden bzw. unterge-
nutzten Gebaude und Flachen der ehemaligen Ségerei in der Muhlenstra-
Re dar. Da es sich um ein flachenmalRig recht grofies und von der Lage



27

auch interessantes Areal handelt (6stlich und westlich angrenzend fliel3t
der verdolte Dorfbach), ist abzuwdégen, ob nach Prifung der Untergrund-
verhéltnisse, der Wiedernutzungsmaoglichkeiten der Geb&ude im Falle ei-
ner Uberplanung bzw. Uberbauung dieses Areal iiber die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes als Mischgebiet genutzt werden kann.

Ebenso wie in Altheim ist in Frickingen durch die noch vorhandenen
Backer, den erweiterten Lebensmittelmarkt mit der Poststelle, den Laden
an der Leustetter StraRe und den Metzger in der Kirchstral3e die Versor-
gung mit Gutern des téglichen Bedarfs im Ort recht gut gewahrleistet.

Das gilt auch fiir den Dienstleistungssektor mit dem kleinen Kaufhaus,
der Sparkassen- und Volksbankfiliale, den Versicherungsbiros, der Fahr-
schule, dem Anderungsatelier, dem Friseur, dem Arzt, dem Zahnarzt, der
Krankengymnastikpraxis sowie zwei weiteren Praxen, dem Weinverkauf,
den Architektur- und Landschaftsarchitekturbiros und dem Bdro flr Da-
tentechnik.

Trotz des Ruckgangs an Arbeitsplatzen bietet Frickingen dartber hinaus
durch Gewerbe- und Handwerksbetriebe Arbeitsplatze in vier holzverar-
beitenden Betrieben, der Mosterei, der Gértnerei, dem Autohaus, der Kis-
tenfabrik, der Aktenvernichterfirma, der Fleischfabrik, dem Raumaus-
statter, der KFZ- Werkstatt, dem Baggerbetrieb, dem Armaturenbetrieb,
der Lautsprecherfabrik, dem Rohrleitungsbauer, dem Fliesenfachgeschéft
und dem Schornsteinfeger.

Durch die Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen und der gerade im
Verfahren befindlichen Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Bottlin 11*
wird zielgerichtet versucht, flr weitere Betriebe und die damit verbunde-
nen Arbeitsplatze Flachen bereitzustellen.

Positiv anzufiihren sind aus dem gastronomischen Bereich aulRerdem die
auf eine lange geschichtliche Vergangenheit zuriickschauenden Gasthéau-
ser ,,Adler”, das denkmalgeschitzt ist sowie ,,Léwen“ und ,,Paradies”
und das am norddstlichen Siedlungsrand gelegene Gasthaus ,,Wiebach-
le®.

Einmalig ist auch der auf dem ehemaligen Bahnhofsgeléande entstandene
»Ferienbahnhof*, bei dem die Unterbringung in den zu Gruppen arran-
gierten Waggons erfolgt.

Erwéhnenswert ist dartiber hinaus das gerade fiir sportliche aber auch
kulturelle Veranstaltungen sehr gut frequentierte Sport- und Mehrzweck-
gebdude, die Graf Buchard Halle, am stdwestlichen Siedlungsrand von
Frickingen gelegen. Durch die nérdlich der Halle befindliche, gerade er-
weiterte Grundschule und die zwei Kindergérten mit AulRenspielflachen
im Bereich der Kirchstral3e ist auch die Versorgung in dieser Sparte als
gut zu bezeichnen. Bedarf besteht allerdings mittel- bis langfristig an drei
bis vier Kindergartengruppen, wobei im Bereich der bestehenden Kin-
dergérten noch Flachenpotentiale vorhanden sind.

Als weitere offentliche Einrichtungen sind aullerdem der Bauhof, das
Rathaus, die denkmalgeschutze Pfarrkirche St. Martin mit dem Friedhof,
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das Pfarrhaus, der Geb&dudekomplex mit den Asylunterkiinften, der Rot-
kreuzstation und der Feuerwehr in der KirchstraRe zu nennen sowie die
denkmalgeschiitze Weingartenkapelle.

Insgesamt positiv wird sich flr Frickingen die Neugestaltung des Orts-
mittelpunktes durch den Neubau des Rathauses mit Ratssaal, den Neubau
des Wohn- und Geschéftshauses, die Umnutzung des Allweierhauses
zum Museum und Kulturbereich sowie die Umnutzung des kleinen Ne-
bengeb&udes zu einem Kindergarten auswirken. Im Zusammenhang mit
der Umgestaltung der Kirchstralie, bei der auch ein kleiner Parkplatz vor-
gesehen ist und der teilweisen Freilegung des verdolten Baches sowie
dem Erhalt der geschitzten Kastanie als zentraler Hofbaum wird eine in-
teressante, lebendige Mitte entstehen.

Zur Verkehrssituation ist zu sagen, dass Frickingen durch die in Stidost-
richtung verlaufende K 7785 sowie die nahegelegene in Nordwestost-
Richtung fihrende K 7768 durchschnitten wird. Beide uberortlichen
Strallen sind vom Trassenverlauf sehr gradlinig geflihrt und gut ausge-
baut, aber zum grofiten Teil wenig gestaltet.

Wie schon angesprochen, gilt auch fiir Frickingen, dass in den Bereichen
der Ortseingdnge im Osten, Siiden und Westen grundsatzlich eine Um-
gestaltung erforderlich ist. Bedingt durch den geradlinigen Verlauf, die
gute Ubersicht und die fehlende Gestaltung wird die vorgeschriebene
Geschwindigkeit selten eingehalten.

An der Leustetter StraBe kommt hinzu, dass sich durch die fehlende
Randbebauung der Eindruck einer bebauten Innerortslage nicht gerade
aufdrangt.

Grundsatzlich sind im Bereich der beiden Kreisstralen punktuelle MaR-
nahmen zur StraRenraum- und Kreuzungspunktgestaltung noch zu uber-
denken, die beispielsweise auch wie in der KirchstraBe im Zusammen-
hang mit einer teilweisen Offnung des in dem Bereich verdolten Dorfba-
ches, zum Beispiel im sudlichen Teil der K 7785 bzw. im Gebiet der
Postgasse denkbar waren. Gleiches gilt auch fur die Mihlenstral3e in der
am westlichen und 6stlichen Rand ebenfalls der verdolte Dorfbach liegt.

Als Entlastung fir die Ortslage, speziell der unteren Mihlenstrale und
der KirchstraRe ist im Westen als kleine Umgehung eine Trasse ab Miih-
lenstralle, Einmindung Rebweg ber Bildstock, von der Arbeitsgruppe 3
aufgezeigt, in der Diskussion. Die zusatzlich angesprochene Querung der
Altheimer StraRe und die Umgestaltung des Kreuzungsbereiches mit ei-
nem Kreisel sollte im Zusammenhang mit der Ortseingangssituation im
Westen gesehen und Gberplant werden.

Auch die Anbindung AustraBe und GewerbestraRe mit der Einmundung
in die K 7785 auf Hohe der Bruckfelder Strale ist anzustreben. Dieser
neue Verkehrsanschluss ist jedoch auch mit der Uberplanung und Er-
schlieBung neuer Gewerbegebiete westlich des Gebietes ,,Béttlin 11 zu
betrachten und entsprechend zu konzipieren.
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Zu den bereits beschriebenen, gestaltungsbedirftigen StraRenrdumen in
der Innerortslage sind auBerdem die Riedstral’e, LindenstraBe und die
BahnhofstralRe zu z&hlen. Bei den genannten drei StraRen wurde im Zuge
der Trockenlegung und Beseitigung des ,,Gewerbekanals® der urspriing-
liche StraBenraum stark verbreitert. Speziell bei der Riedstrale stimmt
das Verhaltnis zur StraBenrandbebauung auffallend nicht mehr.

Dariiber hinaus ist der StraBenraum im Eingangsbereich des Ferienbahn-
hofs sowie das als asphaltierter, ungestalteter Lagerplatz in Erscheinung
tretende Areal 6stlich des Ferienbahnhofs zu Uberplanen und entspre-
chend einzugrinen.

Auch in der MihlenstraBe im Bereich der Mosterei und des oberhalb
gelegenen Holzlagers sind zwei groRere asphaltierte und ungestaltet wir-
kende Strallenraum- bzw. Platzbereiche durch eine Reduzierung der ver-
siegelten Flachen auf das Minimum, Begriinung sowie ggf. der offenen
Fuhrung des Bachlaufes zu verbessern.

Zur Freiraumsituation sowie zu den erhaltenswerten Grunbestanden ist
anzufihren, dass in Frickingen auler der geschitzten Kastanie beim All-
weierhaus und den Birnbaumen am Rande des Gebietes ,,Im Oschle* ei-
nige, im Plan verortete, erhaltenswerte Einzelbdume zu finden sind.

In der Innerortslage ist die als Ensemble wirkende Flache mit dem groR-
volumigen, wertvollen Baumbestand sldlich der Leustetter StraRe, Ost-
lich des Pfarrhauses bis zum Gasthaus ,,Paradies* zu erhalten und zu op-
timieren.

Auch bei dem als gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan darge-
stellten Gebiet sudlich der Altheimer Stral3e, am westlichen Ortsrand ge-
legen, handelt es sich um einen Wiesenbereich, der mit Streuobstbestén-
den bewachsen ist. Auch diese sind als 6kologisch wertvoll und erhal-
tenswert einzustufen. Sie haben auRlerdem als Vernetzungselement zwi-
schen Siedlung und Landschaft eine wichtige Funktion.

Von stadtebaulicher Seite ist aber auch die Freihaltung der Grundstiicke
oOstlich der SchitzenstraBe geboten. Es handelt sich um grof3e zusam-
menh&ngende, topographisch leicht bewegte, landwirtschaftlich genutzte
Flachen, auf denen sich teilweise ebenfalls wertvoller Baumbestand
befindet. Diese Zone sollte als Hauptvernetzungselement in Nordsid-
Richtung fiir Klima und Okologie etc. erhalten und optimiert werden.

Drei kleinere Vernetzungsbereiche zwischen bzw. am Rand der bereits
bebauten Flachen ndrdlich der Altheimerstrale, sudlich der StraRe In
Betzen sowie nordlich der Bahnhofstralle sind nicht nur als Gliederungs-
elemente mit 6kologisch und kleinklimatisch wichtiger Funktion fir den
unmittelbar anschlieBenden Bereich bedeutsam. Sie dienen auch als Tritt-
steine flr die Vernetzung in der gesamten Ortslage.

Der Siedlungskdrper Frickingens ist zum tberwiegenden Teil von Inten-
sivobstanlagen umgeben. Insgesamt ist die Ortsrandsituation, d.h. die
Einbindung der Siedlungsrénder in die Landschaft nur im Sudosten und
Stdwesten sowie beim Gebiet ,,Betzen* als positiv zu bewerten. In den
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ubrigen Bereichen ist sie speziell am Rande der Neubaugebiete durch ei-
ne regionaltypische Eingriinung noch erganzungsbedurftig.

Fur die weitere Entwicklung Frickingens stehen sowohl durch die noch
unbebauten Flachen der Bebauungspléne ,,Betzen®, ,,Ettenberg®, ,,BirR3*,
»Lindenstrae” und ,,Battlin® vor allem aber der Areale ,,Gewerbegebiet
11 und ,,Oberauécker* als auch einiger sonstiger Bauliicken kurzfristig
Potentiale zur Verfugung.

Im Flachennutzungsplan ist daruber hinaus momentan im Nordwesten,
an das bestehende Wohngebiet ,,Bildstockacker* nérdlich angrenzend ei-
ne weitere Flache fiir eine Wohnbebauung dargestellt. Als Ubergangsbe-
reich sowie als wichtiges Gliederungs- und Vernetzungselement sollte
zwischen dem bestehenden und dem neu zu Uberplanenden Gebiet ein
ausreichend dimensionierter Griinbereich vorgesehen werden. Es kénnte
so ermoglicht werden, die dort vorhandenen, wertvollen Griinbestande zu
erhalten und dort aulRerdem sicher geflhrte FulRwegeverbindungen zu
platzieren.

Ein zweites Areal norddstlich des Baugebietes ,,Betzen® ist als gemischte
Bauflache enthalten. Problematisch bei diesem Areal ist jedoch aufgrund
der sensiblen Lage am Siedlungsrand die im Plan gezeigte Ausdehnung.
Abzuwdagen ist, ob dieses Areal bei der Uberplanung nicht kleiner ge-
waéhlt wird und entsprechend landschaftlich eingebunden wird, um diesen
sensiblen Bereich zu erhalten.

Ein zweites Mischgebiet ist auf der Fliche ,Im Oschle* ausgewiesen.
Auch hier ist ein Ubergangsbereich zwischen der bestehenden Bebauung
und dem neu zu Uberplanenden Gebiet in Form einer ausreichend dimen-
sionierten Griinzone vorzusehen.

An gewerblich zu nutzenden Flachen sind neben dem Areal ,,B6ttlin 11,
fir das ja bereits das Bebauungsplanverfahren lauft, im Flachennut-
zungsplan zum einen westlich der vorab genannten Flache sowie zum
anderen westlich des Uberwiegend bebauten Gewerbegebietes ,,Bottlin®
Areale vorgesehen.

Um mittel- und langfristig eine bauliche Entwicklung zu ermdglichen,
kommen fur weitere Wohngebiete im Westen, im Anschluss an die Bau-
gebiete ,,Bildstockacker“ und im Osten an die Baugebiete ,Ettenberg”
angrenzend die dort befindlichen Wiesenflachen sowie die als Intensiv-
obstanlagen landwirtschaftlich genutzten Flurstlicke in Betracht.

Bei dem Areal ,,Unterer Ettenberg®, das ebenfalls aufgrund der Innerorts-
lage, der vorhandenen verkehrlichen Anbindung sowie der aus 6kologi-
schen Griinden nicht als wertvoll zu betrachtenden Intensivobstanlagen
als Wohnbau- und gemischte Bauflache denkbar ist, bleibt jedoch zu be-
achten, dass die flr das Ortsbild wichtige Sichtbeziehung zur Kirche zu-
mindest beeintréchtigt wird.

Ein weiteres kleineres Wohnbauareal ist 6stlich des Baugebietes ,,Lin-
denstrale* moglich. Die daran angrenzenden Streuobstbestdande dienen
gleichzeitig als Grineinbindung.
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Die die denkmalgeschiitzte Weingartenkapelle umgebenden Flachen sind
aufgrund des Umgebungsschutzes als Abstandsflachen freizuhalten.

6. SCHLUSSBEMERKUNGEN

Die Akzentsetzung, welches der vorab beschriebenen Ziele und welche der damit zusammen-
hangenden Projekte in den anschlieBenden Planungen tiberhaupt und mit welchem Stellen-
wert weiter verfolgt werden, unterliegt der Entscheidungskompetenz des Gemeinderates. Die
dargestellten Flachen oder mdglichen MaRRnahmen sind als maximale Angebotsplanung zu
verstehen unter Beachtung der zu berlcksichtigenden Rahmenbedingungen.

Auch bei der Beantwortung der Fragen, wie viel von dem projektierten Flachenpotential als
Bauland erschlossen wird und fiir welchen Personenkreis sind letztlich die kommunalen Ent-
scheidungstréger gefordert. Sie entscheiden dartiber, ob die maBvolle Entwicklung als Ziel-
vorgabe Bestand hat oder nicht. Die Bereitstellung der dargestellten, vielleicht sehr groRziigig
erscheinenden Flachen ist zum einen abhdngig vom mdglichen Grunderwerb, zum anderen
kann sie in der Regel ohne weiteres in zeitlich aufeinanderfolgenden Bauabschnitten gesche-
hen. Auf jeden Fall missen sie im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung bearbeitet wer-
den. In dieser letztgenannten, konkreteren Planungsebene werden dann auch genaue Angaben
zur Fl&chengrolRe und zu Einwohnerzahlen gemacht. Das Entwicklungskonzept fungiert in
diesem Zusammenhang nur als Entscheidungshilfe, da es nach auf’en hin keine Rechtswir-
kung besitzt; anders als zum Beispiel die Bebauungspléne. Lediglich durch die Billigung im
Gemeinderat, die damit verbundene Selbstbindung der Gemeinde kommt ihm z.B. als Grund-
lage fir die Entwicklung oder Fortschreibung des FNP sowie Aufstellung von Bebauungsplé-
nen und sonstigen Satzungen, der Vorbereitung der beabsichtigten stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung und den damit verbundenen gemeindlichen Entscheidungen (z.B. Grunder-
werb) grofie Bedeutung zu, da sie Leitlinien aufzeigt, die der zukinftigen Entwicklung unter-
legt werden sollen.



